Feliigyelo Bizottsagi iilés jegyzokonyve

Datum: 2021. aprilis 27. 15:00 ora
Helyszin: Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. 301-es Targyalo
Jegyzokonyvet vezeti:  Vancsikné Eizler Kinga

Jelen vannak:
- dr. Gébi Janos - Feliigyelobizottsag elndke
- dr. Schmidt Jozsef - FelligyelObizottsag tagja
- Harcos I1dik6 Erzsébet - FeliigyelObizottsag tagja
- Gyimesi Gabor - FeliigyelObizottsag tagja
- Szab¢ Szilard — Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. vezérigazgatoja
- Jedlicska Zsofia — Pécsi Vagyonhasznositd Zrt. gazdasagi vezet
- dr. Bir6 Zoltan- Kényvvizsgald
- Vancsikné Eizler Kinga

Napirendi pontok:

1.) APVH Zrt. 2020. évi szdmviteli térvény szerinti beszamolojanak elfogadasa
El6terjeszté: Jedlicska Zsofia

2.) A PVH Zrt. 2020. évi mérleg szerinti eredményének felhasznalasara vonatkozd javaslattétel
El6terjesztd: Jedlicska Zsofia

3.) A PVH Zrt. vezérigazgatdjanak 2020.évi prémiumcél teljesiilései elfogadasa
El6terjesztd: Jedlicska Zsofia

4.) A Tarsasag 2020. évi Uzleti tervének targyalasa és elfogadasa
Eléterjesztd: Jedlicska Zsofia

5.) Téjékoztatas a nagyobb volumenti beruhazasok jelenlegi allasardl, és tajékoztatas az alapitd
elé terjesztett fontos jelentésekrol
El6terjesztd: Szabd Szilard

6.) Egyebek

dr. Gobi Janos a Feliigyelé Bizottsag elndke koszonti a megjelenteket. Téjékoztatja a
jelenleviket, hogy a Feliigyel6 Bizottsag iilése szabalyszeriien keriilt 6sszehivasra, valamennyi
tagja jelen van, az iilés hatdrozatképes. A feliigyel$ bizottsagi iilés levezetd elndkének sajat
magat, jegyzOkonyv hitelesitonek Jedlicska Zsoéfidt, jegyzOkonyvvezetének Vancsikné Eizler
Kingat javasolja, melyet jelenlévék egyhanguan elfogadnak.
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Felligyeld Bizottsagi iilés jegyz6kdnyve

A levezetd elnok megallapitja, hogy az iilés osszehivéasa és a meghivo kikiildése a Felligyeld
Bizottsag ligyrendjében meghatarozottak szerint tortént.

dr. G6bi Janoes kérdezi, hogy a kikiildott napirendi pontokhoz van-e valakinek észrevétele,
kiegeszitése.

Négy egyhangt igennel a Bizottsag elfogadja a napirendi pontokat.

dr. Gobi Janos felkéri Jedlicska Zsofia gazdasagi vezetdt, hogy az elsé napirendi pontot
ismertesse.

1. napirendi pont
A PVH Zrt. 2020. évi szamviteli torvény szerinti beszamoldjanak elfogadasa

Jedlicska Zsofia: Az elmult négy év soran a PVH Zrt. a legmagasabb ad6zott eredményt érte
el a 2020-as évben. A pénzeszkozok alloménya 520 MFt-tal javult 2019. évi zaréallomanyhoz
képest.

Tényezdk, melyek az eredmény elérését befolyasoltak (,,+” és ,,-"):

- Covid 19 pandémia miatt bruttdé 300 MFt. dijkedvezményt nyudjtottunk a bérlék
szamara.

- Ingatlan értékesités eredményre gyakorolt hatdsa 329 MFt volt, mely tartalmazza a
2020-ban lekonyvelt Ifjusdgi Haz ingatlancseréjét (107 MF?) is.

- 2020 II. félévében online aukciods rendszer keriilt bevezetésre.

- Pétav osztalék kifizetése, amely 96 MFt-tal bevételt jelentett.

- Kboltségek kontrollja: marketing, szakért6i és ligyvédi dijak, karbantartasi €s javitasi
koltségek feliilvizsgalata 100 MFt-ot koltségmegtakaritast eredményezett a 2019-es
bazishoz képest.

- Zsolnay részvény: a tulajdoni részesedést jelenté befektetések korabbi években
elszdmolt ért€kvesztésének visszairasa 162 MFt eredményjavulast eredményezett.

- Humén eréforras kezelése: Julius 1-t6l 16%-0s béremelést, illetve év végén 2 havi
(teljesitménytd] fiiggden differenciadltan 6-10 hét) jutalomkeret keriilt kifizetésre a
munkavallaldknak.

- Jogiiigyek: MNV pere céltartalékot képeztiink 180 MFT 6sszegben.

COVID negativ hatdsa a PVH Zrt.-re:
- Dijkedvezmény nyujtasa, bevétel kiesés
- Extra feladatok végzése
- Nyilvantartas dsszetettebb
- Szerz6désmoddositasok

COVID pozitiv hatdsa a PVH Zrt-re:
Hitelmoratérium

Likviditasi stabilitds megteremtése

- PVH bérbeadoi szerepe javul

Ures ingatlanok forgési sebessége gyorsul
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Feligyeld Bizottsagi tiles jegyzokdnyve

- Tokeerdsebb bérlok maradnak talpon
- Fizetési mordl hosszutavon javulhat, kisebb kintlév4ség allomany

Az elbterjesztés megvitatasat kovetden dr. Gobi Janos elndk megkéri a jelenlevéket, hogy
szavazzanak az 1. napirendi pont szerinti eléterjesztésrol.

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. Feliigyelo Bizottsaga 4 igen, 0 nem, 0 tartéozkodik
szavazattal az alabbi hatarozatot hozza

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. Feliigyeld Bizottsaganak 2/2021. (04.27). sz. hatdrozata:

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga tudomasul veszi és elfogadja a
Tarsasag 368.478 eFt. adézott eredményét - 28.104.767 eFt mérlegfoosszeg mellett -
tartalmazo 2020. évi iizleti beszamoloéjat és felkéri a menedzsmentet, hogy Pécs Megyei
Jogii Varos Onkormanyzatinak a beszamolot kiildje meg jovahagyasra.

2. napirendi pont
A PVH Zrt. 2020. évi mérleg szerinti eredményének felhasznaldsdara vonatkozo javaslattétel

Jedlicska Zséfia: A 2020 évi mérleg szerinti eredményt 100%-ban az eredmény tartalékba
helyezziik.

Az elbterjesztés megvitatasat kovetden dr. Gobi Janos elndk megkéri a jelenlevéket, hogy
szavazzanak az 2. napirendi pont szerinti el6terjesztésrol.

A Pécsi Vagyonhasznositdo Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodik
szavazattal az alabbi hatarozatot hozza

A Pécsi Vagyvonhasznosito Zrt. Feliigveld Bizottsagdnak 3/2021. (04.27). sz. hatarozata:

A Pécsi Vagyonhasznositéo Zrt. Feliigyel6 Bizottsaga tudomasul veszi és elfogadja a
tarsasag 368.478 eFt ad6zott eredményét eredménytartalékba torténd helyezését.

3. napirendi pont
A PVH Zrt. vezérigazgatojanak 2020.évi prémiumcél teljestilései elfogaddsa

Péterffy Attila polgarmester a 8/543-7/2020. alapitdi hatdrozatban, a Pécsi Vagyonhasznositd
Zrt. vezérigazgatdja szamara prémiumfeladatok keriiltek kitiizésre, amelyek az alabbiak szerint
teljesiiltek 2020. évben:

1. 202 MFt 6sszegli lizleti eredmény elérése 2020. év esetében.
Hataridé: 2020. december 31. ‘

A kitiizétt cél sulya: 30%

Teljestilés:

Az addzas utani iizleti eredmény 2020-ban: 368,5 MFt
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Feliigyeld Bizottsagi iilés jegyzékonyve

A teljestilt cél sulya: 30 %, azaz 100 %-ban teljesiilt.

2. Deéli Ipari Park teriiletén megvalosulo ipari beruhdzasok kapcsan a PVH lizemeltet6i
kompetencidjanak erdsitése kiemelt cél. Ennek érdekében a teljes Déli Ipari Park
tertiletére kiterjedd iizemeltetési koncepcid kidolgozasa, az lizemeltetési feltételek
meghatarozasa a jelenlegi és jovObeni befektetdkre, 3 éves elbre tartd id6tavlatban.
Hatarido: 2020. december 31.

A kitiizétt cél sulya: 10%

Teljesiilés:
A koncepci6 elkésziilt 2020. oktober 29-én. (mellékelve 31. oldal)

A teljesiilt cél sulya: 10 %, azaz 100 %-ban teljesiilt.

»IT HUB” projekt sikeres megvaldsitdsa. A Kirdly u. 15. szam alatt, 6sszesen 280 m2
meéretl teriileten szolgaltato1 tér biztositdsa helyi informatikai cégek egyiittmitkodésének
tamogatdsa, erdsitése érdekében. A megvaldsitds sordn egyeztetés a bekdlt6z0 szakmai
szereplOkkel, a sziikséges szerzédésrendszer kidolgozéasa, a konkrét igények alapjan
tervezés és kivitelezés megvalositasa.

Hatarido: 2020. oktober 15.

A kitlizott cél sulya: 10%

Teljesiilés:
A tervezés és kivitelezés hatdridd alatt elkésziilt, a bekdltézés 2020. oktober 15-ig

megtortént.

A teljestilt cél salya: 10 %, azaz 100 %-ban teljesiilt.

Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. altal kezelt terilletek megujitdsaval kapcsolatos tervek
elokészitése és egyeztetése. Koncepcidtervek és koltségvetések eldkészitése, valamint
lakossagi egyeztetési menetrend és terv kidolgozasa a Donatusi ,kozOsségi tér” és a
Vasartér megujitasa esetében.

Hataridé: 2020. december 31.

A kitizott cél sulya: 25%

Teljesiilés:

A tervek 2020. december 15-ig elkésziiltek és a menetrend megkiildésre kerilt 2020.

december 22-én a varos vezetés részére.

A teljestilt cél stlya: 25 %, azaz 100 %-ban teljesiilt.

A tarsasagi ,holding modell” stratégidjanak, fenntarthatdésdganak, folyamatos és
kiegyensulyozott gazdalkodasi tervének meghatarozasa, kidolgozasa. A tarsasag egyediili
részvényesének  folyamatos  tdjékoztatdsa, sziikséges informacidk megadasa.
Finanszirozasi tervek elékészitése, unios palyézati lehetdségekre képes modell tervezése.
Hataridd: 2020. december 31.

A kitlizétt cel sulya: 25%

4/17



Feliigyel6 Bizottsagi ilés jegyzékdnyve

Teljesiilés: 2020. év végére elkésziilt a javasolt holding modell részletes kidolgozasa, a
bizalmas adatokat tartalmazo anyaggal kapcsolatban jelenleg még tart a vezet6i szintii
egyeztetés, mely tovabbi munkét igényel, igy a feladat részben teljesiilt.

A teljesiilt cél stlya: 12,5 %, azaz 50 %-ban teljestilt.

Az elfterjesztés megvitatasat kdvetden dr. Gobi Janos elnok megkéri a jelenlevbket, hogy
szavazzanak az 3. napirendi pont szerinti elSterjesztésrol.

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. Feliigyelé6 Bizottsaga 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodik
szavazattal az alabbi hatdrozatot hozza

A Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. Feliigveld Bizottsaganak 4/2021. (04.27). sz. hatdrozata:

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. Feliigyelo Bizottsaga tudomasul veszi és elfogadja Szabé
Szilard vezérigazgaté 2020. évi prémium feladatainak 87,5 %-os teljesitését.

4. napirendi pont
A Tarsasag 2020. évi Uzleti tervének targyalasa és elfogaddsa

A COVID-19-pandémia kedvezdtlen gazdasagi hatasa tovabbra is, 2021. évben is igen jelentds,
mely helyzet kezelése az €l6z6 évhez hasonldan tarsasagunkat normal tzletmeneten feliili
feladatok és helyzetek kezelése elé allitja.

A 2021. évre tervezett adozas el6tti eredmény 223.043 e Ft, amely mogott 1.971.450 e Ft
bevétel (ertékesités nettd arbevétele, egyeb bevételek és pénziigyi bevételek egyiitt), valamint
1.748.407 e Ft koltség és rafordités all.

A kormanyintézkedésekkel 6sszhangban és azon feliil folyamatos kedvezményeket biztositunk
a bérlok részére. Jelen informaciok alapjan 2021-ben a bérleti dijkedvezmény (brutt6é 277 MFt)
valamint a szerzédésben szerepld indexalds (bruttd6 45 MFt) elengedésének egyiittes hatasa
meghaladja a 2020. évit, brutté 322 MFt értékben 2021. junius 30-ig.

2021. évi IL. féléves bevételi terv készitése soran normal iizletmenet feltételezésével éltiink,
igy amennyiben a 2021. évi 1. félévben jelentkez6 COVID huménjarvany gazdasagi hatasa
tovabbra is fennall, a terv mddositasa valik sziikségessé.

A bevételek kiesése mellett célunk az iizletmenet-folytonossag és a likviditasi egyensily
fenntartasa.

A 2021. évi terv teljesitése érdekében az aldbbi intézkedéseket tesszitk meg:

- 2021 janudrjdban bevezetésre keriilt egy wj integralt vallalatiranyitasi rendszer,
melynek célja a kor kovetelményeinek megfeleld tigyfélkiszolgalasi szinvonal
biztositasa, valamint a hatékony mikddési folyamatok megteremtése mellett a vezet6i
dontéseket tdmogato naprakész informaciok rendelkezésre allasa.

- Ingatlan értékesitések és egyedi dontés alapjan bérbeadasokhoz kapcsoldodoan is az
online-aukcios program hasznalata 2021. évben mar teljes korien beépiilt a napi
mitkodési tevékenységeinkbe, mely valds idejii kontrollt és transzparenciat biztosit
Tarsasagunknak.
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Feliigyeld Bizottsagi tilés jegyz6konyve

- 2018-2020. években a Tarsasagnal bekovetkezett jelentds munkaerd fluktuacié miatt a
2020. évben megkezdett bérfelzarkdztatd program folytatasaként 2021. évben 8 %-os
bérfejlesztés lett tervezve cégszinten, tovabbd a menedzsment kiemelt feladatként
kezeli a dolgozdi tudasmatrix bovitését.

- Az el6z06 évhez hasonléan a miikodési koltségek és a beruhazasok visszaszoritasa,
teljes korti kontrollja. '

- A likviditasi egyensuly fenntartdsa érdekében a Tarsasag tovabbra is ¢l a
hitelmoratéoriummal (2021. janius 30-ig), valamint az Adoiroda részére benyujtott
kérvény alapjan lehetéségiink van a Tarsasag épitmény- és telekado 2021.
marciusaban esedékes Osszegének (kozel 110 millio Ft) 4 havi részletben torténd
megfizetésére.

- Az elmilt 5 év épitmény- és telekadd fizetési kotelezettség feliilvizsgalatanak
(értékesitések és vasarlasok lejelentése) eredményeképp 2021. évben kozel 14 MFT
adojovairast realizalhat a PVh Zrt.

- Aprilis hénapban a PVH Zrt-n beliil 7 munkacsoport kezdte meg mitkddését, melynek
elsédleges célja a hatékonysagjavitd intézkedések feltardsa és a miikddési folyamataink
racionalizalasa.

- Bels6 informacios rendszer kertil kialakitasra az iires ingatlanjaink nyomon kdvetésére,
melyhez kapcsoloddan eldrelathatdlag értékcsokkenés és add koltségek sorokon
megtakaritas realizalhato.

- Bankszamlaink feliilvizsgalata is megkezd6dott. A PVH Zrt. 6t bankkal allt
kapcsolatban, melybdl két banknal vezetett szamlak aprilis honapban megsziintek, mig
tovabbi egy bank esetében feladatatadas utan a szdmla szintén megsziintethetd lesz.

Az elGterjesztés megvitatasat kovetéen dr. Gobi Jénos elndk megkéri a jelenlevoket, hogy
szavazzanak az 4. napirendi pont szerinti eldterjesztésrol.

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. Feliigyelo Bizottsiga 4 igen, 0 nem, 0 tartézkodik
szavazattal az alabbi hatarozatot hozza

A Pécsi Vagyvonhasznosito Zrt. Feliigyelo Bizottsaganak 5/2021. (04.27). sz. hatarozata:

A Pécsi Vagyonhasznosité Zrt. Feliigyelo Bizottsaga 213.043 eFt addzott eredményét
tartalmazé 2021. évi iizleti tervét elfogadja és javasolja Pécs Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata Kozgyiilése Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaganak elfogadasara.

5. napirendi pont
Tajékoztatas a nagyobb volumenii beruhazasok jelenlegi dallasarol, és tdjékoztatds az alapito
elé terjesztett fontos jelentésekrol

Finn u. (Munkasszallas):

A 2019. évben elkésziilt engedélyezési és kiviteli tervek alapjan, 0sszesen 484 MFt teljes
projekt eliranyzattal (369 MFt KH tdmogatas+ 115 MFt PVH 6nerd) lett tervezve az 1120 m2-
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Feliigyel6 Bizottsagi iilés jegyzdkdnyve

es Munkasszallds éplilete, melynek teljesitési hatarideje a tdmogatasi szerzOdés szerint
2022.11.27. A kivitelezési munkékra a nyilt Kbt. feljaras felhivasa 08.27-n megjelent, azonban
a beérkezett palyazoi észrevételek alapjan - tervek javitasanak szitkségessége miatt — az eljarast
09.14-n kénytelen voltunk visszavonni. A 2. beszerzési eljaras az immaron kiegészitett terv
birtokaban 2020.12.21-n kezd6dott meg, de az eljarasban nem keriilt sor érvényes ajanlatok
benyujtasara, igy az eljards az eredménytelené nyilvanitassal 2021.02.23-n befejezédott. A
jelenlegi 3. beszerzési eljaras 2021.03.22-n kezd6dott meg, a beérkezett ajanlatok bontasa
2021.04.12-n megtortént, a benyujtott 6 db ajanlat értékelése a hianypotlasokkal egyiitt
folyamatban van.

Kiraly u. 1. (Nick tomb):

A PVH Zrt tobbségi tulajdonaban 4116 Nick udvari épiilettomb keleti oldalan folyo Aranyhajé
beruhdzas bontdsi munkai soran valtak lathatova az egyes falszakaszok jelentdés mérvi,
allékonysagot veszélyeztetd karosoddsai. A megrendelt statikai szakvélemény megéllapitasa
szerint az épiilet egyes részei elet-és balesetveszélyesnek tekintenddk, ennek megsziintetésé¢hez
a falazatok és fodémek megerOsitése és helyredllitdsa sziikséges az erre vonatkozd kiviteli
tervek elkészitésével, valamint a fodémek tehermentesitésének azonnali folytatdsaval (ez
utébbi 2020. év végén megtdrtént). A megerdsitési munkadk tobbsége csak a szomszédos
épitkezés teriiletérél végezhetd el, igy tekintettel az ebbdl eredd organizacids korlatokra, a
miel6bbi munkakezdés sziikségességére, valamint az Aranyhajo beruhazas palyazati tamogatas
szerinti  Utemezésének  veszélyeztetésére (PVH  kértéritési  kockazata!), szerzédést
kotottink Kirdly u.3. atalakitasat végzdé vallalkozoval (Ypsilon Vallalkozas Kft.) 40,1
MFt+AFA 6sszegben és 2021.07.15. befejezési hataridével a munkak elvégzésére. A fennallo
omlasveszély folytan azonnal elvégzendd beavatkozasok sziikségessége miatt az
Ordkségvédelmi Hivatalté]l mentességet kértiink és kaptunk az egyébként a miiemlék
épiileteknél kotelezd engedélyezési eljaras alol.

Az eldterjesztés ismertetését kovetben a Feliigyelo Bizottsag a tdjékoztatast tudomasul
vette.

Egyéb észrevétel és hozzaszdlads hidnyaban a Feliigyeld Bizottsag elndke megkdszoni a
megjelenést, az {ilést bezarja.

K.m.f

5bi Janos
izottsdg elndke
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Vancsikné Eizler Kinga W
jegyzlkonyv hitelesitd jegyzdkonyvvezetd
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