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o OTVIGA

Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

ERTEKTANUSITVANY

ERTEKELESI FOOSSZESITO

MEGBIZAS TARGYA
Ertékelt ingatlan:

INGATLANNYILVANTARTAS HELYE
BAMKH Foéldhivatali Fosztaly

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad:
Alapterilet:

Figyelembe vett felépitmény teriilet:
Széljegyek:

Bejegyzések/terhelés:
Forgalomképesség:

Ertékelt jog:

Ertékelési cél:

ERTEKELES
Ertékmeghatarozas modszere:
Ertékelés forduldnapja:

MEGALLAPITOTT ERTEK
Vdrhatot forgalmi érték:

7624 Pécs, Kodaly Zoltan u. 20. 4641 hrsz
Kérhaz és 2 transzformatorhaz

Pécs, belteriilet 4641 hrsz

Pécs Megyei Jogl Varos Onkorményzata 1/1
18.201 m2

Tulajdoni lap szerint

Tulajdoni lap szerint

Forgalomképes

Tulajdonjog

Varhato Forgalmi érték meghatarozas

piaci 6sszehasonlito
fejlesztési telek maradvanyértékelésen alapuld
2022. oktober 18.

995.500.000,- Ft

Azaz: - Kilencszazkilencvenoétmillio-6tszdzezer Forint

LAFA” tartalom a mindenkori jogszabdlynak megfelelGen.

Pécs, 2022. oktober 18.

Készitette:

OTVIGA IngatiankGzvetits
és Ertdkbecs!s Xn.

7630 Pécs, Eclison u. 13

TF: T2336-148, MobA: 2/560-21-42
o-mail: otvigapeca@gmail.com

Oldal: 2 /48 e-mail: ertekbecsles@otviga.hu
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Gyorkos Jozsef
Ugyvezet6 igazgaté-vezetd szakértd
EUFIM ingatlanértékel6
Okleveles ingatlanvagyon értékel6
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o OTVIGA

Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

ERTEKTANUSITVANY

ERTEKELESI FOOSSZESITO

MEGBIZAS TARGYA
Ertékelt ingatlan:

INGATLANNYILVANTARTAS HELYE
BAMKH Foéldhivatali Fosztaly

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad:
Alapterilet:

Figyelembe vett felépitmény terilet:

Széljegyek:
Bejegyzések/terhelés:
Forgalomképesség:

Ertékelt jog:

Ertékelési cél:

ERTEKELES
Ertékmeghatarozas mddszere:
Ertékelés forduldnapja:

MEGALLAPITOTT ERTEK
Vdrhatot forgalmi érték:

7624 Pécs, Kodaly Zoltan u. 20. 4641 hrsz
Klinikai épiilet és a hozza tartozo telek
részteriilet

Pécs, belteriilet 4641 hrsz részterilete

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1
2.154 m2 (telek részterilet)

1.762 m2 (klinikai épulet)

Tulajdoni lap szerint

Tulajdoni lap szerint

Forgalomképes

Tulajdonjog

Varhato Forgalmi érték meghatarozas

piaci 6sszehasonlito
fejlesztési telek maradvanyértékelésen alapuld
2022. oktober 18.

385.000.000,- Ft

Azaz: - Hiromszaznyolcvanétmillio Forint

LAFA” tartalom a mindenkori jogszabdlynak megfelelGen.

Pécs, 2022. oktober 18.

Készitette:
OTVIGA Ingattankdzvetis
és Ertdkbecs!s X1,
7630 Pécs, Ecison u. 13
TF.: T2336-148, MobA: 2/560-21-42
o-mail: otvigapaca@pmail.com
Oldal: 3/ 48

e-mail: ertekbecsles@otviga.hu
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Gyorkos Jozsef
Ugyvezetd igazgatd-vezetd szakérts
EUFIM ingatlanértékel6
Okleveles ingatlanvagyon értékeld
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o OTVIGA

Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

ERTEKTANUSITVANY

ERTEKELESI FOOSSZESITO

MEGBIZAS TARGYA
Ertékelt ingatlan:

INGATLANNYILVANTARTAS HELYE
BAMKH Foéldhivatali Fosztaly

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad:
Alapterilet:

Figyelembe vett felépitmény teriilet:
Széljegyek:

Bejegyzések/terhelés:
Forgalomképesség:

Ertékelt jog:

Ertékelési cél:

ERTEKELES
Ertékmeghatarozas modszere:
Ertékelés forduldnapja:

MEGALLAPITOTT ERTEK
Vdrhatot forgalmi érték:

7624 Pécs, Kodaly Zoltan u. 20. 4641 hrsz
telek részteriilet

Pécs, belteriilet 4641 hrsz részterilete

Pécs Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata 1/1
16.047 m2 (részterilet)

Tulajdoni lap szerint

Tulajdoni lap szerint

Forgalomképes

Tulajdonjog

Varhato Forgalmi érték meghatarozas

piaci 6sszehasonlito
fejlesztési telek maradvanyértékelésen alapuld
2022. oktober 18.

610.500.000,- Ft

Azaz: - Hatszaztizmillio-6tszdzezer Forint

LAFA” tartalom a mindenkori jogszabdlynak megfelelGen.

Pécs, 2022. oktober 18.

Készitette:

OTVIGA IngatiankGzvetits
és Ertdkbecs!s Xn.

7630 Pécs, Eclison u. 13

TF: T2336-148, MobA: 2/560-21-42
o-mail: otvigapeca@gmail.com

Oldal: 4 /48 e-mail: ertekbecsles@otviga.hu
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Gyorkos Jozsef
Ugyvezet6 igazgaté-vezetd szakértd
EUFIM ingatlanértékel6
Okleveles ingatlanvagyon értékeld
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Megbizo megnevezése

Pécs Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala - 7621 Pécs, Széchenyi tér 1.

Megbizas kelte

2022. oktdber 18.

Ertékelés célja

7624 Pécs, Kodaly Zoltan u. 20. 4641 hrsz alatti kérhaz és két transzformatorhaz (volt
Bdrklinika) varhato forgalmi értékének meghatarozasa, aktualizalasa a 26/2005
(VI11.11) PM és a 32/2000.(VI11.29.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII.1) PM
rendeletben, valamint az EVS 2016-ban (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok)
meghatdrozott értékelési mddszerek alkalmazasaval.

Ingatlan azonositasa

Az ingatlan azonositasa a Megbizd dltal rendelkezésre bocsatott dokumentacid
alapjan tortént meg.

ErtékelS feladata

Az OTVIGA Kft 2021. november 10-én készitett értékbecslést a vizsgalt ingatlanrél. A
Megbizd 2022. oktdber 18-i megbizdsa alapjan a 7624 Pécs, Kodaly Zoltan u. 20. 4641
hrsz alatti korhdz és két transzformatorhaz (volt Bérklinika) varhaté forgalmi
értékének meghatarozasat, aktualizalasat végezte el.

Alkalmazott értékelési modszerek

A terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelfedezeti értékének meg-hatarozdasara a
pénzigyminiszter 26/2005 (VIII.11) PM, valamint a 32/2000.(VIII.29.) PM rendelettel
modositott 25/1997. (VIIl.L1) PM rendelete vonatkozik. Jelen ingatlanforgalmi
értékbecslést a fenti PM rendeletben, valamint az EVS 2016-ban (Eurdpai Ertékelési
Szabvanyok) meghatdrozott ingatlanértékelési mddszerek alapjan végeztik el. Az
alkalmazhatd értékelési mdédszerek kozil piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén
alapulé moddszert, valamint az ingatlant fejlesztési telekként tekintve a
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

maradvanyértékelés mddszerét alkalmaztuk. A varhaté forgalmi érték meghatarozasa
az ingatlan értékesitésével 0sszefliggésben valt sziikségessé.

Az ingatlan bemutatdasa
Az ingatlan kornyezete és elhelyezkedése

Az értékelt ingatlan Budapestt6l 220 km-re helyezkedik el Dél-Dunantul
kézpontjaban, Baranya megye és Pécs Jaras székhelyén, Pécsen. Pécs Magyarorszag
otodik legnagyobb varosa mintegy 150 ezres lélekszammal, egyetemi varos.
Megkozelitése gépkocsival az M6/M60-as autdpalyan, valamint vasuton biztositott. A
torténelmi belvdros hataratél 500 m-re északnyugatra taldlhatd az értékelt kivett
korhaz és transzformatorhaz — kordbbi Bérklinika. A Iétesitmény jelenleg nem Gizemel.
A kommunalis l1étesitmények 1 km-en belil teljes korlen elérhet6k. Kozmdellatottsag
teljes, kornyezete rendezett. Elhelyezkedése frekventalt, a torténelmi belvaroshoz és
az egyetemi létesitményekhez kozeli.

Az ingatlan megkozelithetésége

Az ingatlan megkodzelitése szildrd burkolatd, 2 savos aszfaltozott uton lehetséges
személygépkocsival és tehergépjarmiivel egyarant. Parkolasi lehetGség a telken nyilik.
Elérése az északi, valamint a déli telekhatar felGl is megoldott. A tomegkozlekedés
helyi- és tavolsagi autdbuszjarattal, valamint vasuti jarattal biztositott.

Az ingatlan leirasa

Targyi ingatlanhoz tartozd telek tdmegében szabalytalan alakd, E-D vonald, déli
iranyban lejtds teriilet. A telek parkositott és a korabbi funkcid szerint kialakitott.

Telek adatok:

Terlleti besorolas: Kiilonleges kdzhasznalatu épitményi zéna
Védettség: Mldemléki értékként nyilvantartasba vett épilet.
Beépitett teriilet: 2654 m2

Maximalis beépithet&ség: 7280 m2

Kozm(i adatok:

Viz: Van (Dk 25 KPE/Na 30 PVC nyomas 3,5/6,5 bar)
Gaz: Van (40m3/h)
Villany: Van (Fazisok szama: 3, Transzformatorallomds EON tulajdonban, 400 kVA,
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

3*315A vagy 2*3*200A, jelenleg 2 fogyasztasi hely, transzfromator bévités 838 MEKH
rendelet alapjan)

Tavhé: Van (H6kozpont: TO77 fogyasztdi h6kozpont, épiletenként héfogadok,
kozottik vezetékek sajat tulajdonban, mindenkép korszerdsitést, fejlesztést igényel,
600 kW)

Optika: -

Szélessav: Van

Klima: -

Szennyviz: Gravitacids

Csapadékviz: Feltoltés alatt

Taziviz: NA 100 PVC /NA 150 6v 4 db tlizcsap Kb. 3,5-6,5 bar . Egyenként 900 |/perc
Hulladék: Konténeres

Epitmény adatok:

A terlleten fekvs 5 felépitmény mindegyike 0sszkdzmdves, tdvhére is csatlakoztatott
éplilet. A legnagyobb, kozel 2000 m2 szintterlletli, impozans megjelenésd,
tobbszintes éplilet a korabbi klinikai funkciot toltotte be, tagolt elrendezés(, részben
belll is alakithaté. A masodik legnagyobb "C" éplilet 467 m2 beépitett szintterilete
foldszint és emelet elosztdsu, korabban kiegészit6é funkcidja volt, tobb kilonallé
bejarata és tagolsaga tobb funkcio fejlesztésére is alkalmassa teszi. A fennmaradd 3
épllet 443, 323 és 202 beépitett szintertletl, mindharom egyszintes, korabban
kiegészit6 funkcidkat lattak el. Az 6t éplilet a ligetes terileten belll egymdshoz kozel,
de kilonalléan helyezkedik el, ezért mindegyik kiilon fejleszthetd.

PESZ valtoztatas

Pécs Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata a Pécsi Epitési Szabalyozast tervezi
megvdltoztatni a teriletre vonatkozéan. A Korabbi K-i jelolésl teriletet Vt
Teleplilésképi vegyes zondba sorolja at.

Elérheté kozszolgaltatasok leirasa:

Az ingatlanok elhelyezkedése a varoskozponthoz kozeli, a Székesegyhaz kozelében
taldlhatd. 500 méteres korzeten belil minden kozszolgdltatdé - orvosi ellatds, posta,
banki szolgaltatasok, varosi és kozhivatalok - megtaldlhaté. Autdval, kerékparral és
helyi buszos kézlekedéssel egyarant konnyen megkozelithet6.

Osszefoglalas

Atlagos min8ség(i, hagyomanyos szerkezet(i egészségiigyi funkciéju épiiletek a
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7630 Pécs, Edison u. 13.

funkcid szerinti kialakitassal, Kiilsé esztétikai allapot atlagos-megfeleld, részlegesen
feltjitott.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
Korlatozo feltételek

Az el6z6ekben ismertetett ingatlan értékeléséhez a kovetkezbket sziikséges figyelembe

venni:

o azingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes ingatlant értékeltiik, a helyszini
szemle id6pontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

e az atadott iratok tanulmanyozasan tulmendéen jogi természetl vizsgalatot
(jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozasarél a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, ezért felelGsséget nem vallalunk.
Nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennallé terheket és
kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban
az ingatlan hasznalatdval kozvetlenll Osszefligg6 tartozas (koziizemi dijak,
épitményadd, stb.) nem all fenn;

o az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni
hasznositdsaval 0Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktdl és egyéb
szervezetektdl, személyektél valamennyi szikséges engedély, jovahagyas és
felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

e a rendelkezéslinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzett -
megbizhatonak tekintett forrasokbdl szarmazé - adatok és informacidk, melyek
az értékelés soran felhasznalasra keriltek, tudomasunk szerint helytalléak és
pontosak, azonban teljes korl ellenérzésiiket nem volt mdod elvégezni,
felelGsségiink e vonatkozasban korlatozottnak tekintendd;

e az esetlegesen fennadlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd
értékbefolyasold tényezékért (pl.: rejtett szerkezeti hibdk, talajfelszin alatti
problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk
felelGsséget,

o az érték nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét;

e a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan
bemutatasat szolgaljak;

e az ingatlanforgalmi érték megallapitasanak id6pontja 2022. oktéber 18. A
kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re kell6 pontossaggal nem
prognosztizalhaté valtozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi
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vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitdsainkat, ezért rendszeres
id6kozonként, illetve a korilményekben bedllé Iényeges valtozas esetén
szlikségessé valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

o az altalunk meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és
csakis jelen szakvéleményben megjelolt célra, megrendel§ altal torténd
felhasznalas esetén érvényesek.

Az értékelés attitlidje

Jelen ingatlanforgalmi szakvéleményben az ingatlan forgalmi értékelését végeztik el.
Ertékelési mddszerként a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszert,
valamint az ingatlant fejlesztési teriletként figyelembe véve a maradvanyértékelésen
alapulé mddszert alkalmaztuk. A piaci 6sszehasonlité mddszernél a forgalmi értéket az
onalléan értékesithet6 klinika épilet forgalmi értékének, valamint a fennmaradé telek
tertilet forgalmi értékének Osszege adja. A maradvanyértékelés mddszerénél a klinika
épulet forgalmi értékét, valamint a fennmarado teriilet fejlesztési teriletként figyelembe
vett maradvanyértékét Osszegeztiik. A felhaszndlt Osszehasonlité adatok, a sajat
adatbazisban és az internetes ingatlan adatbazisokban fellelheték alapjan olyan
ingatlanok kinalati adatai, melyek hasonlé elhelyezkedésli és funkciéju ingatlanokra
vonatkoznak. Az adatokat az ingatlan sajatossagainak megfelel6en korrigaltuk.

Az értékelés modszere

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasahoz a 26/2005 (VIIl.11) PM, és a
32/2000.(VIl1.29.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIlI.1) PM rendeletben,
meghatarozott ingatlanértékelési modszereket alkalmaztuk, melyek megfelelnek az
Eszkozértékel6k Eurdpai Csoportja (The European Group of Valuers’ Associations —
TEGOVA) altal lefektetett EVS 2012-ben (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) rogzitett
metodikdnak, melyet az EU orszagok ajanlott szabvanyként elfogadtak.

Az ingatlan jellegébdl adddodan kitlintetett modszernek a maradvanyértékelés moédszert
fogadtuk el. Ellen6rz6 maddszerként a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
értékelési modszert alkalmaztuk.

Piaci érték az EVS 2016 szerint:
»A piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban
gazdat cserélhetne egy hajlandésagot mutato eladé és egy hajlandésagot mutaté
vevl kozott tisztességes feltételek mellett zajlo tranzakcio keretében megfelel6
piacra bocsatiast kovetSéen, amelynek soran mindkét fél jél informaltan,
korultekintéen és kényszer nélkiil cselekedett. (Megjegyzés: ,az értékelés
idépontja” azt az id6pontot jeldli, amikor az ingatlant értékesitenddnek tekintik. ”’

/<>\
L -

Magyar =,
Ingatlanszévelség

Oldal: 9/ 48 e-mail: ertekbecsles@otviga.hu




o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Piaci adatok 6sszehasonlito elemzésére épiil6 modszer (felépitmény és telek értékelés)

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakért6 az értékelendd ingatlan
elemeit 0Osszehasonlitja az adott korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan
szlikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal
pontosabb a becsérték.

Az 6sszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkez6 tényez6k szolgalnak:
e realizalt Gigylet szerinti ar/kinalati ar,
o értékesitési id6pont,
o elhelyezkedés,
o megkdzelithetbség,
e infrastrukturadlis ellatottsag,
e méret,
e moiiszaki allag,
e alternativ hasznosithatdsag,

A modszer 6 [épései:

e alaphalmaz kivalasztasa

e Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

e fajlagos alapérték meghatarozasa

o értékmddositd tényezbk elemzése

o fajlagos alapérték mdodositdsa, fajlagos érték szamitdsa

o végsl érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete
szorzataként

Maradvanyértékelés modszer (felépitmény piaci és telek értékelés maradvany)

Olyan ingatlan értékének meghatdrozasara hasznalhaté maddszer, amely alkalmas
fejlesztések, Ujrafejlesztések, vagy rekonstrukcid/felujitasok értékelésének elvégzésére. Elsé
|épésként meghatdrozandd a munkdlatok teljes koltsége, beleértve a munkadijakat, egyéb
kapcsolatos kiaddsokat, a hiteltorlesztést és kamatait, fejleszté kockazatat és hasznat, végil
a fejlesztés elkészilte utani teljes értéket. A madsodik |épésben a fejlesztés egyenlege
hatarozhaté meg, amelyet ezutan hozza kell igazitani az értékbecslés datumahoz, igy jon
létre a kiadasok és a bevételek kilonbozeti értéke. (Ha az elsé 1épésben minden lényeges
elemet- kivéve a foldterilet értékét - a felmeriilé kiadasok sorrendjében figyelembe vesziink
és szamszerd(sitlink, valamint a kész projekt bevételi 6sszegét is meghatdrozzuk, akkor a
maradvanyérték a telek fejleszti szempontbdl érvényes értékével esz egyenl6. Ha a kész
projekt értébdl a telkek értékét vonjuk le, akkor az el6bbi maradvanyértékelés ellenérzését
kapjuk, azaz az ,elkolthet6” kiaddsokra fog vonatkozni a maradvanybsszeg. A
maradvanyosszeg tehat két ismertnek feltételezett adatbdl szamitja ki a harmadik és
sismeretlennek” feltételezett vagyonelem értékét.)
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OTVIGA

Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Piaci 6sszehasonlité modszer — klinika épiilet

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbizo: Pécs Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Szakért6 Cég megnevezése: OTVIGA Ingatlankdzvetits és Ertékbecs|§ Kft (7630 Pécs, Edison u. 13.)

Megbizas kelte: 2022.10.18 Szemle idGpontja: 2021.11.10.
Ertékelést készitette: Gyorkos Jozsef igyvezet6 igazgatd Ertékelés id6pontja: 2022.10.18
Ingatlan cime: 7624 Pécs, Kodaly Zoltan u. 20. Helyrajzi szam: 4641
Ingatlan megnevezése: klinika éptlet |I§rtékelt alapteriilet: 1762|m2

Ingatlan bemutatasa, jellemzéi:

Hasznositasi koncepcio: figyelembevétel a fGépllet meghagyasaval. A f&épilet és a
hozza tartozd telekrész értékelése. A teriileten fekvé 5 fel épitmény mindegyike
0sszkozmlves, tavhére is csatlakoztatott épilet. A legnagyobb, kozel 2000 m2

szintterlletl, impozans megjelenés(, tobbszintes épilet a kordbbi klinikai funkciot

toltotte be, tagolt elrendezés(, részben bell is alakithatd.

Ertéket befolyasol6 tényezék

mUszaki-esztétikai allapot, miemléki nyilvantartas

Ertékelés célja

véarhato forgalmi érték meghatdrozas

Ertékelési modszer

Ertékelt ingatlan

Piaci 6sszehasonlito

(Osszehasonlité szempont 1. Osszehasonlité 2. Bsszehasonlité 3. Osszehasonlité

7624 P?cs’ Kodly Pécs, Kiraly u. Pécs, Megye u. Pécs, Rakadczi ut
Zoltan u. 20.

Cim

Kiindulo alapadatok

Informécié forrdsa Kindlat Kindlat Kindlat

Informacié datuma 2022.10.18 2022.10.18 2022.10.18

Ingatlan jellege irodahdz intézmény-iroda irodahdz

Alapterilet m2 1762 1365 1300 4919

Eladasi ar Ft 349 000 000 250 000 000 1 600 000 000

Egységar Ft/m2 255678 192 308 325269

Osszehasonlité adat tipusa Kindlat Kindlat Kindlat

Korrekcids tényez % -10 -10 -10

Adas-vétel, ajanlat ddtuma 2022 2022 2022

Korrekcids tényezé % 0 0 0

Alap egységar 231976 230 110 173 077 292 742

Ertékmodosité tényezé Korrekcié %

Infrastruktdra, kozmuiellatottsag

M(iszaki allapot -5

Méret 15

megkozelithetds ég 15 15

Fejlesztési lehetbségek

Esztétikai allapot -5 -5 )

Kereslet-kindlat viszonya -5

Rendeltetés

Memléki értékként nyilvantartasba

vett épllet. -10 -10 -10

Korrigalt fajlagos alapar 218 490 226 704 171 796 256 969

Ingatlan piaci értéke - piaci 6sszehasonlitéo moédszerrel

Korrigalt fajlagos alapar: 218 490 Ft/m2

Hasznos alapterilet: 1762 m2

Ingatlan piaci értéke: 384979 216 Ft

Ingatlan piaci értéke kerekitve: 385 000 000 Ft

INGATLAN PIACI GSSZEHASONLITASON ALAPULO VARHATO ERTEKE: 385000000 Ft |
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OTVIGA

Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Piaci 6sszehasonlité modszer — telek (fennmarado telekrész)

INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

Megbizo: Pécs Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Szakért6 Cég megnevezése: OTVIGA Ingatlankdzvetits és Ertékbecs|d Kft (7630 Pécs, Edison u. 13.)

Megbizas kelte: 2022.10.18 Szemle idGpontja: 2021.11.10.
Ertékelést készitette: Gyorkos Jozsef ligyvezets igazgatd Ertékelés id6pontja: 2022.10.18
Ingatlan cime: 7624 Pécs, Kodaly Zoltan u. 20. Helyrajzi szam: 4641
Ingatlan megnevezése: telekhanyad |I§rtékelt alapteriilet: 16047 |m2

Ingatlan bemutatasa, jellemzéi:

Hasznositasi koncepcio: figyelembevétel a féépiilet meghagydsdval. Afennmaradd

telekrész értékelése.

Ertéket befolyasol6 tényezék

elhelyezkedés, épitési szabdlyozas

Ertékelés célja

varhato forgalmi érték meghatdrozas

Ertékelési modszer

Ertékelt ingatlan

Piaci 6sszehasonlité

(sszehasonlité szempont

1. Osszehasonlité

2. Osszehasonlité

3. Osszehasonlité

Cim

7624 Pécs, Kodaly
Zoltan u. 20.

Pécs, Arnyas liget

Pécs, Siklési ut

Pécs, belvaros

Kiindulo alapadatok

Informacio forrasa

Informacié datuma

Ingatlan jellege

Kinalat

Kinalat

Kinalat

2022.10.18

2022.10.18

2022.10.18

épitési telek lako

épitési telek lako

épitési telek lako

Alapterilet m2

16 047

9283

15 600

1350

Eladasi ar Ft

Egységdr Ft/m2

Osszehasonlité adat tipusa

Korrekcids tényezd %

Adas-vétel, ajanlat ddtuma

Korrekcids tényezé %

245 000 000

450 000 000

69 000 000

26 392

28 846

51111

Kinalat

Kinalat

Kinalat

-10

-10

2022

2022

Alap egységar

31905

23753

25962

Ertékmodosito tényezé

Korrekcio %

Infrastruktdra, kozmuellatottsag

Fekvés

Méret

Elhelyezkedés, megkozelithetbség

Fejlesztési lehetbségek

Esztétikai benyomas

Kereslet-kindlat viszonya

Rendeltetés

Egyéb: hasznosithatdsag

wv

10

10

wv

10

10

10

Korrigalt fajlagos alapar

38012

28 385

31128

54 524

Ingatlan piaci értéke - piaci 6sszehasonlité médszerrel

Korrigdlt fajlagos alapar:
Hasznos alapterilet:

Ingatlan piaci értéke:

Ingatlan piaci értéke kerekitve:

38012
16 047
609 981 964
610 000 000

Ft/m2
m2

Ft

Ft

[INGATLAN PIACI SSZEHASONLITASON ALAPULO VARHATO ERTEKE:

610000 000

Ft |

‘Piaci osszehasonlitason alapuld varhato érték (6sszesen): 995.000.000 Ft
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Maradvanyértékelés modszer

| Pécs, belteriilet 4641 hrsz - Kérhaz és 2 transzformatorhaz - Kalkulacio Il.

77 7

Hasznositasi koncepcid: figyelembevétel a f6épiilet meghagyasaval. A féépiilet és a hozza
tartozo telekrész varhato értéke Gvatos becsléssel keriilt megallapitasra. A fennmarado
teriilet telekértéken a szabalyozasvaltozas utan fejlesztési teriiletként lett figyelembe

véve. Itt a varhato érték kalkulacié maradvanyértékeléssel tortént.

F6épiilet értékelés

Alapterilet 1762 m2

Teljes telek tertlet 18201 m2

I. Telek részteriilet szarmaztatot: 2154 m2 (beépithet6ségbél szab. valt. utal
Fajlagos ar dvatos becslés alapja 218 500| Ft/m2

Fajlagos varhato érték féépilet 384 997 000 Ft

VARHATO ERTEK KALKULACIO: OVATOS BECSLES
Féépiilet varhaté értéke kerekitve 385 000 000|Ft

F6épiilet varhato forgalmi érték ovatos becslés alapjan: 385.000.000 Ft,
azaz Haromszaznyolcvano6tmillié Forint.

|[Maradvéanyértékelés |

|Alapadatok |
Il. Telek részterilet 16 047|m?2 (beépithet6ségbdl szab. valt. utal
Szabdlyozas mddositds Vt-2444

Vt- Telepiléskozponti tertletfelhasznalas

2 Szabadonall6 beépitési mod
4 Min. telekteriilet 600 m2

4 Max. beépithetdség 30 %

4 Max. épliletmagassag 10 m

Szintszdm 3 Alagsor 1 Lakdszint l:l

Lapostetds épilet

Atlagos lakdsméret 80|m2

Kialakithaté lakdsszam 109

Beépithets bruttd terilet 4814 m2

Beépithetd nettd terilet 4376 m2

Parkoldéigény 164 db 1,5 szorzé
Parkold netto teriletigénye 2462 m2 Megfelel
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Koltségek

Telek ar 610517 070 Ft Maradvanyérték
Telekalakitas, kozm, bontas 180 000 000(Ft Becslés

Epitési koltségek lakas 3326 105 455 Ft 380 000|Ft/m2
Epitési kdltségek garazs 443 116 023 Ft 180 000|Ft/m?2
Epitési mellékkoltségek 169 614 966 Ft 5%
Kilsé épitmények 32038 383 Ft 1%
Egyéb (tartalék, nem tervezhet§ 183372 625 Ft 5%
Ertékesités koltségei 131922 752 Ft 3,50%
Koltségek dsszesen 4466 170 203 Ft

Bevételek

Ertékesités bevétele (lakas) 5689390909 Ft 650 000|Ft/m2
Ertékesités bevétele (garazs) 656 468 182 Ft 4000 000|Ft/db
Bevételek 6sszesen 6345 859 091 Ft

Elvért fejlesztéi profit 1269 171818 Ft

ERTEK KALKULACIO: MARADVANYERTEK
Telekvasarldsra fordithato koéltség 610 500 000|Ft |

Maradvanyértékeléssel becsiilt varhaté forgalmi érték: 610.500.000 Ft,
azaz Hatszaztizmillio-6tszazezer Forint.

VARHATO TEUES INGATLANFORGALMI ERTEK

FGépllet értéke 385000000 Ft
Maradvanyérték telekrész 610 500 000 Ft
Teljes ingatlanforgalmi érték 995 500 000 Ft

Varhato Teljes ingatlanforgalmi érték: 995.500.000 Ft,
azaz Kilencszazkilencvenotmillio-o6tszazezer Forint.

Megallapitott értékek:

Piaci 6sszehasonlitason alapulé érték: 995.000.000 Ft 0%
Maradvanyértékelés modszerrel szamolt érték: 995.500.000 Ft 100%
Elfogadott ingatlanforgalmi érték: 995.500.000 Ft, azaz:

Kilencszazkilencvenotmillio-otszazezer Forint
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

A megallapitott értékek érvényessége

Az értékelési szakvéleményben javasolt értékek 180, azaz szdznyolcvan napig érvényesek,
ezen id6n tulmenden az ingatlanforgalmi értékbecslést aktualizalni kell.

Szakvélemény feletti rendelkezési jog

A szakvélemény csak a megbizasi szerz6désben meghatdrozott célra hasznalhaté fel. Csak
egyben egységesen kezelhetd, abbdl részletek kiilon nem hasznalhatéak fel. A szakvélemény
harmadik személynek csak a szerz6d6 felek egylittes engedélyével adhato ki.

A felhasznalt adatok forrasainak megjelélése

A piaci 0sszehasonlitd adatok forrasanal felhasznaltuk az OTVIGA Kft., valamint a tars
ingatlankozvetité iroddk azon adatbdzisait és informacidit, melyek a korabbi, ilyen tipusu
ingatlanok értékesitése soran megerdsitést nyertek. Tovabba felhasznaltuk az adott régidra
vonatkozo, szaksajtoban és hirdetményekben megjelent nyilvanos adatokat
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Az értékelést készitette

OTVIGA Ingatlankdzvetits és ErtékbecslS Kft. a Magyar Ingatlanszévetség Tagja
Tagjegyzék szama: 233/2001
Ertékbecslést készitette: Gyorkos Jozsef
Okleveles kozgazda
Janus Pannonius Tudomanyegyetem
K6zgazdasag Tudomanyi Kar
Sorszam: 25/1989
EUFIM Ingatlanértékel6
Tanusitvany szama: 2007/181
Budapesti MUszaki és Gazdasagtudomanyi
Egyetem Mérndktovabbképz§ Intézet
Fels6foku ingatlan értékbecsld szaktanfolyam
Torzskonyvi szam: 425/47/2000
Képesitett ingatlanvagyon-értékel6 és kdzvetité
OKJ 54 3439 02
Névjegyzék sorszama: 208

Nyilatkozat:

Jelen szakvéleményben szerepld allitdsok a legjobb tudasunk szerint igazak és valdsak.

Személyes érdekiink nem f(iz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanvagyonhoz.

Partatlansagunkat semmi sem befolydsolja. Az értékbecslés dijazdsa nincs semmilyen

kapcsolatban a megallapitott értékkel. Az ingatlanforgalmi értékbecslés tartalmaért és a

megallapitott értékért felelGsséget vallalunk.

[\

\l\,vw.* &\ -

Pécs, 2022. oktober 18. ’

Gyorkos Jozsef

Ugyvezet( igazgatd

Készilt: 1 példanyban

('JTVIQA Ingatiankdzvetits
és Ertdkbecs|s K.
7630 Pécs, Ecison u. 13.

TF.: T2336-148, Mobll: X/560-21-42
o-mail: LCOM

2N
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Melléklet

- Tulajdoni lap

- Orékségvédelmi hatdrozat
- Helyszinrajz

- Tervlapok

- Tervezett PESZ médositds
- Fotok

- Térképek

- Osszehasonlité adatok
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
X
3 &
g BAMKH Féldhivatali F§ osatily Féldhivatali Osztily 3. Q
§~ Pécs 7623 Pécs, Nagy Lajos kirdly vitja 1-3. Oldal: 12 @ %
3
; Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
8 Megrendelés s2am:30005/90971/2022 %
3 2022.10.13 @ §=!
3 :
§ PECS ITI.KER. Sgektor ; g
“ Belterilet 4641 helyrajzi szam
7624 PECS III.KER. Kodaly Zoltan utca 20.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terialet
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2
. Kivett kérhdz é= 2 transzformatorhaz 0 1.8201
NRESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 44380/2010.08.16
jogcim: cmere
jegallas: tulajdonos
név: PECS MEGYEI JOGU VAROS ONKORMAWYZATA
cim: 7621 PECS Széchenyi Istvan tér 1
torzeszam: 15735612 -a
_3,‘ HLRESZ 'E
g 1. bejegyzd hatarozat, érkezéami idé: 39211,/1995.05.11 -s_
2, Trafé létesitémét és karbantartasat biztosité has S
§ A vazrajzon I. jelolt nyomvenalra E
-] ]ogosult. %]
n név: DELDUNANTULI ARAMSZOLGALTATO RT PECSI ZGATOSAG %
g cim 1 7636 PECS Malomvolgyi Gt 2 :g
-
; 2. bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: 39211/&5 11 g
3 Vezeték jog elektromos foldkabel fek égére, ™a fenntartasara. z
g A vazrajzon II. jelolt nyomvonalra.
jogosult:
név: DELOUNANTULI RRAMSZOLGALTA' PECSI (ZLETIGAZGATOSAG
cim 1 7636 PECS Malomvolgyi Gt
3. bejegyzé hatirozat, érkezési i 583/2003.04.08
Onallé szoveges be jegyzém feltintetés:kérhidz — kérhaz és 2 transzformatorhizra
medositva.
1 N
4. bejegyzé hatarozat, RE1 icdd: 47422/2003.06.16
Vezeték jog elektr kaWel létesitésmére hamznalatéra és karbantartasara..
£z trafé hasznalat a vazrajzon megjelolt nyomvonalon.
jogosult:
név: DELDUNA) ZOLGALTATO VALLALAT /DEDASZ/ torzsszam: 10000434
a‘ cim : 762 akéczi Ferenc Gt 73/B ,g
2 Folvtatis a kbvetkezd lapon Q
3 k=]
J ® E
H]
n
g vy y
: |
E g
: -
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

BAMKH Fé ldhivatali F§ osztily Féldhivatali Osztily 3.
Pécs 7623 Pécs, Nagy Lajos kirdly witia 1-3, Oldal: 22 @
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasalat N
Megrendelés s24m:30005/90971/2022

2022.10.13

PECS III.KER. Szektor :
Belterilet 4641 holyrajzi szam \

Folvtatds az £¥6z0 lapral
NLRESZ -5
5. bejegyzé hatarozat, érkezéei idé: 38774/2/2011.05.18

Vezeték jog
kozcéli tavhovezeték fektetémére és karbantartésara a vazrajzon megjelolt alon.
jogosult:

név: PETAV PECSI TAVFOTO KFT torzsszam: 11362018

cim 1 7623 PECS Tizér utca 18-20

I
7. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 45678/2/2012.07.13 é

ANTLLUL LR CIC> lu.la.PUu.l uy

Nem hiteles tulajdoni lap

Vezeték jog
kozcéli halézatra a vazrajzon megjelolt nyomvonalon.
jogosul t:
név: E.ON DEL-DUNANTOLI BRAMHALOZATT ZERTKOROEN MOKODS RE:
cim : 7626 PECS Biza tér 8/A

SASAG torzsmzam: 10732614

TULAJDONI LAP

K
J
&

PRI ST ETILUN WX} I.IMPULLI Htl
Nem hiteles tulaidoni lap

l 0"

ANTLLL LU TIC> (u.lajuuu.l .I‘tl
12
Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap

X
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o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Orokségvédelmi hatarozat

/ Mpicg | 22 b

: &
“r % ALTKE 21

MINISZTERELNOKSEG
OROKSEGVEDELMI HATOSAGI FOOSZTALY Illlllllﬂllllll | lllll|l| “ | |||
OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTASI OSZTALY 53180002389

Cr Lovasz Istvan Jegyz$ titkarsaga

i A

Pécs Megyel Jogu Varos IkFatészém: ONYO/971/1 (2018)
Poigérmesteri Hivatala Hiv. szém: ONYO/?32 (2017)
Varosi F“p"%ﬁtﬂﬁﬁ 21 Ugyintézé: dr. Csehi Angéla

Tel. szam: 06-1-795-3347
Melléklet: Jegyzékonyv helyszini
szemlérdl

Erkezett:

Térgy: nyilvantartasba vételi hatdrozat - Pécs, Kodélwy Zoltdn utca 20. (hrsz.: 4641) szam alatti -
volt Bérklinika épiilete Pécs Megyel Jogé Vires Polghrmesteri

Miiemléki azonosito: 30972 Aazpunis luado 1.
Iktasas dacoma: 7018 MARC 29,

Ikisto 2 I~ - do
HATAROZAT = "] Aok~ A[ Lerg
Uelision Aeie by ]
A Pécs, Kodaly Zoltan utca 20. szam alatti 4641 helyrajzi szdmu ingatlanon 1évé volt Bérklinika
épiiletét 30972 miemléki azonositdé szamon a kulturalis 6rokség védelmérsl szols 2001. évi LXIV.

torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 71. § (1) bekezdés d) pontja szerinti kdzponti, kozhiteles hat6sagi
nyilvantartasba

miemléki értékként nyilvantartasba veszem.

Jelen hatarozat ellen fellebbezésnek helye nincs.

Jelen hatarozat a kozléssel végleges és végrehajthato.

Jelen hatérozat birosagi feliilvizsgalata a kozléstél szamitott harminc napon beliil kérhetd a
Févérosi Kozigazgatasi és Munkaiigyi Bir6sagtol a hatésag elleni kereset inditasaval. A keresetet a
hatosaghoz kell benyujtani. Ha egyik fél sem kérte targyalds tartasat, és azt a birésag sem tartja
szitkségesnek, a birdésag a pert targyalason kiviil birdlja el, azonban a felek barmelyikének
kérelmére targyalast tart. Az iigyfél targyalads tartasit - f6szabaly szerint - a keresetlevélben
kérheti, ennek elmulasztasa miatt igazoldsnak nincs helye.

INDOKOLAS

Az ONYO/932/2 (2017) iigyiratszdmon, 2017. augusztus 16. napjan kelt végzésével a Pécs, Kodaly
Zoltan utca 20. szam alatti 4641 helyrajzi szdmu ingatlanon taldlhaté volt Bérklinika épiiletének
miemléki értékként torténé nyilvantartasba vétele céljabsl a Miniszterelnskség Orokségvédelmi
Hatésagi Féosztaly Orskségvédelmi Nyilvantartasi Osztalya (a tovabbiakban: Nyilvantartasi
Osztaly) - Dr. Tihanyi Miklés 2017. jilius 17. napjan érkezett kezdeményezésére - hivatalbol
eljarast inditott. Az épiilet orokségi értékeinek megléte és allapota 2017. szeptember 6. napjan
helyszini szemrevételezésen megtekintésre és dokumentélasara keriiltek, az elkésziilt jegyzékonyv
az értékvizsgalati dokumentécié mellékletének része.
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A miemléki értéknek a kulturdlis orokség védelmérsl szo6lé 2001. évi LXIV. torvény (a
tovabbiakban: Koétv.)) 71. § (1) bekezdés d) pontja szerinti kozponti, kozhiteles hatdsagi
nyilvantartisba vételét a régészeti leldhely és a miiemléki érték nyilvantartdsanak és védetté
nyilvanitdsanak, valamint a régészeti lelchely és a lelet megtalaléja anyagi elismerésének részletes
szabalyair6l sz6l6 13/2015. (II1.11.) MvM rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 4. §-dnak (2)-(10)
bekezdése szerint kell lefolytatni.

A Rendelet 4. §-a4nak (5) bekezdése szerint a Nyilvantartasi Osztaly a miemléki érték
nyilvantartdsba vételérsl szol6 dontése soran az értékvizsgalat eredmeényét jogszabalyon alapul6
bizonyitékként veszi figyelembe. .

" Arnyilvéantaitést vezeté hat6sag a Rendelet 4. § (3) - (5) bekezdése értelmében az értékvizsgalati
dokumentécid, - amennyiben az adatszolgaltatas iranti kérés megtortént - az tigyben illetékes
Kormanyhivatal Jarasi (Kerjileti) Hivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Osztalya altal
megkiildott adatszolgaltatas, illetve amennyiben a Hatésag a déntés meghozataldhoz, a tényallds
tisztazasahoz sziikségesnek ftallta, az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szolo 2016. évi CL.
torvény (a tovabbiakban: Akr.) 62. § (2) bekezdése értelmében egyéb olyan bizonyitékok
figyelembe vételével dont a mitemléki érték nyilvantartisba vételérdl, amelyek a ténydllas
tisztazasara alkalmasak.

A Rendelet 4. §-dnak (4) bekezdése alapjan 2018. marcius 9. napjan, a Miniszterelnokség
Oroksegvédelmi Hatosagi Féosztily Orokségvédelmi Tudoményos Osztalya elkészitette a
helyszini szemrevételezésen alapuld értékvizsgalati dokumentaciét, mely a kovetkezs
megallapitasokat tette:

A volt Borklinika épiilete eredetileg csapatkérhdznak épiilt. A korhdz kordbbi terveinek
atdolgozasaval a minisztérium a Pécsen 1882-ben létrehozott katonai mémdki igazgatdsagot bizta
meg. Az 1883-ban elkésziilt tervek alapjan a korhaz épitésére a versenytargyalast 1888-ban tartottdk
meg, melyet a t&bb aradi kozépiiletet is kivitelez6 Ursits Lipot és fia cég nyerte meg. Atadaséra mar
a kovetkezd évben, 1889-ben sor keriilhetett. 1924-t6] borgyogyaszati klinikaként mikodstt. A
korhdznak, mint az Osztrdk-Magyar Monarchia 19. szazad végi hadsereg szervezésének és
ellatasdnak emlékét 6rz6 katonai objektumnak jelentds torténeti értéke van. Az egykori Lakits,
Krajczaros és Mayer Laktanyak kozelében felépiilt csapatkorhaz egy a belvaroshoz kozeli, de mégis
kiilvarosi teriileten létrejott katonai negyed része lett, mara pedig a negyed olyan megmaradt
egységét képezi, ahol az épiiletek és a telek véltozatlan formaban maradt meg. Az egykori
csapatkorhaz 6- és melléképiileteit magaba foglalo egykori angolpark torténeti kertnek ma nem
tekinthetd, de jelentds zoldteriiletet jelent a belvdrosban. A csapatkdérhdz foépiilete a korabeli
historizalo katonai és egészségligyi épitkezések sordban atlagos épitészeti szinvonalat képvisel,
hasonl6 kvalitast mutat, mint a milemléki védelem alatt allé pécsi Megyei korhaz 136[1791], a
gyori egykori Frigyes foherceg gyalogsagi laktanya 10993[4193] vagy Kecskeméten a volt Erzsébet
potlaktanya 10902[2236] és a Partos Gyula (Apatin, 1845. augusztus 17. — fBudapest, 1916.
december 22.) és Lechner Odén (1845. augusztus 27.— tPest, 1914, jinius10.) tervezte volt Rudolf
laktanya 10663[2235]. Epitészeti értékét noveli, hogy kiilsé homlokzatai dtalakitas nélkiil maradtak
fenn. Az épitéskon ablakok nagy része is megorzodstt. A kérhdz egyes szintjeinek eredeti
térszerkezete nagyrészt megmaradt, mas része jelentds A4talakitason esett at, de korabbi
térszerkezetiik felismerhetd. Az ajtok és padléburkolatok az eredeti aliapotban megmaradt részeken
lathatok épitéskori formajukban. A fentiek alapjan a pécsi egykori csapatkérhaz (késébb
Bérklinika) foépiiletének nyilvantartott milemléki értékként térténd nyilvantartasba vétele, majd
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elfoglalt jellegzetes szerepe miatt mdokolt

Az eljaras soran beszerezett bizonyitékok alapjan megallapitottam, hogy a miiemléki értékként
térténé nyilvantartasba vétel jogszabalyi feltételei fennallnak, az épiilet korandl, miivészi
kialakitasanal, helytrténeti jelent6ségénél, valamint a kor katonai épitkezései sordban elfoglalt
]ellegz,etes szerepénél fogva hazank multja és a magyar nemzet, a helyi kozdsség hovatartozés-
tudata szempontjabél orszagos jelentéségli torténeti, épitészeti és iparmiivészeti emlék

alkotorészeivel, tartozékaival €s beépitett berendezési targyaival egyiitt.
Mindezek alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntdttem.

A fellebbezést a kulturalis 6rokség védelmérél szol6 2001. évi LXIV. térvény (Kotv.) 75/C. §-a és
az Akr. 116. § (4) bekezdés a) pontja zarja ki.

Az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan az iigyfél - az 5nall6 fellebbezéssel nem tamadhaté végzések
kivételével - a véglegessé valt dontés ellen kozigazgatasi pert indithat.

A keresetlevél benyujtasanak helyérél és hataridejérsl a kidzigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017.
évi 1. térvény (a tovabbiakban: Kp.} 39. § (1) bekezdése rendelkezik, amely értelmében a
keresetlevelet a hatérozat kdzlésétél szamitott 30 napon belitl a Févarosi Kozigazgatasi és
Munkaiigyi Birésaghoz cimezve, de a Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly
Orskségvedelmi Nyilvantartasi Osztalyan kell benytjtani vagy ajanlott killdeményként postara
adni. A Kp. 77. § (1)-(2) bekezdése értelmében, ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a
birésdg sem tartja sziikségesnek, a birésag a pert targyalason kiviil birdlja el, azonban a felek
barmelyikének kérelmére targyaldst tart. Az iigyfél targyalds tartdsat - fGszabély szerint - a
keresetlevélben kérheti, ennek elmulasztasa miatt igazoldsnak nincs helye.

A nyilvantartdst vezeté hatésag hatdskore és illetékessége a kulturalis orokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrél sz616 496/2016. (XIL.28.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés c) pontjan
alapul.

A hataskor gyakorl6ja a nyilvantartast vezet6 hatosagként Lazar Janos, a Miniszterelndkséget
vezetdé miniszter, akinek nevében a Miniszterelntkség Szervezeti és Miikodési Szabélyzatar6l
52616 1/2014. (VIL.23.) MvM utasitds 1. melléklet 79. § d) pontja és a 2. fiiggelék 9.5.7. pontja
alapjan az Orékségvédelmi Hatésagi Féosztaly vezetsje gyakorolja a kiadmanyozési jogkort.

Budapest, 2018. marcius 14.

i P
Buzmkay Péter 1.
féosztalyvezetd
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MELLEKLETEK
Jegyzokonyv:

3

MINISZTERELNOKSEG
OROKSEGVEDELMI HATOSAGI FOOSZTALY
OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTASI OSZTALY

ktsz: [/ - /(2017)
Eljar6 szakéri: Dr. Gere Lészld
Tel.: 30/9948155

E-mail: laszlo.gere@me.gov.hu

Térgy: miiemléki értékként torténd nvilvantartasba vételi igyében megtartott helyszini
szemlérsl: Pécs Kodaly Zoltén utca 20. - volt bérklinika
MaGemiéki tdrzsszam [azonosito]:

JEGYZOKONYV
HELYSZINI SZEMLEROL

Késziilt 2017. szeptember 6. napjan Pécs véros 4641 helyrajzi szamu ingatlan (Kodaly
Zoltén u. 20. - volt bérklinika) miiemléki értékként tdrténé nyilvantartasba vételi iigvében
megtartott helyszini szemlérgl,

Jelen vannak
a Miniszlerelntkség Ordkségvédelmi Hatésagi Féosztaly Orbkségvédelmi Nyilvantartasi
Osztélya (a tovébbiakban: Nyilvantartdsi Osztdly) részérsl;

101’ /f:’ /aﬁ/ . . (név, munkakér)
L Mintates, !(urﬁlf:}. Mﬂjﬁh a(' (A.)...(név, munkakér)
................................................................... (név, munkakor)

a helyszin Tulajdonosa/ eljardsban részt vevs egyéb Ugyfelek/Ugyfelek képviselsi:

{név, részvétel jogcime)
..(név, részvétel jogcime)
..(név, részvétel jogcime)
(név, rézvétel jogcime)

Més hat6sag/egyéb szerv részérol:

...................................... (név, hat6sag/ egyéb szerv neve, munkakdr)

c
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S

MINISZTERELNOKSEG
OROKSEGVEDELMI RATOSAGI FOOSZTALY
OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTASI OSZTALY

.................. ervereaeeiensn - (D€V, hatosag/ egyéb szerv neve, munkakdr)

Az eljar6 szakérté megallapitia, hogy a helvszin tulajdonosa é a megjelentek
szemeélyazonossaga megallapitést nyert.

Az eljir6 szakért6 figyelmeztette a jelenlévbket a kozigazgatdsi hatosdgi ebérds és
szolgaltatas éltaldnos szabalyair6l sz90l6 2004, évi CXL. térvényben (a tovabbiakban: Ket.)
meghatdrozott jogaikra és kitelességeikre.

A Ket. 39. § (1) bekezdése alapjan a hatosag a szemle lefolvtalasarol jegyz6konyvet készit. A
jegyzokdnyv egy peldanyét a hat6sag az iigyfélnek a helyszinen atadja, vagy azt az dgyfél
részére az ellendrzés befejezéséts] szamitott 81 napon beliil megkiildi.

A helyszini szemlét a Ket. 56-57/B. §-aiban foglaltaknak megfeleléen sziikséges lefolvtatni.

A Ket. 5"/ A. § (1) bekezdése szerint szemlét (...) munkanapon 8 és 20 6ra kozdtt lehet
v A lét gy kell végezni, hogy az a letargy birtok k munkajat, a
rcndelmésszerﬂ tevékenységel leheidleg ne akadalyozza.

A Kel. 57/A. § (4) bekezdése alapjan a szemle sordn a szemlét végzs személy a hataskore
gyakorlasanak keretei kozott a megfigyvelni kivant terilletre, épitménybe és egyéb
letesitménybe beléphet, ott a szem.le targyaval Osszefllggé barmely iratot, targyat vagy
munkafolyamatot megvi: a letargy birtokosatél ¢s a szemle helyszinén
tartozkod6é bérmely mas szemeh!ﬁl felu]égosutasl kérhet, a helyszinr6l, folyamatokrol
fénvképet vagy kép- és hangfelvételt készithet, mintavételt eszk6ztlhel, tovabba egyéb
bizonyitast folytathat le.

A Ket. 57/B. § (3) bekezdése szerint a szemle megtartdsat vagy eredményes lefolytatdsat
akadalyoz6 személy eljarasi birsaggal stijthat6.

Az eljaré tgyvintéz§ felhivdsdra a helyszin tulajdonosa lehetdvé tette a helyszin
megvizsgalasat.

A helyszini szemlén az aldbbiak megallapitasara keriilt sor:

A fipid, Laby e e w/ // ‘
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A jegyzdkonyvet elolvasas utdn, mint aKaratomunal mindenben megegyez6t, jovahagyolag

alairtam.

Alairasok;

Helyszin tulajdonosa/Eljarasban részt vevs egyéb Ugytelek:
Szakérta(k):

/Q\
Mca-g;qr l-
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Helyszinrajz
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PECS, KODALY ZOLTAN UTCA 20, HRSZ 4641 alatti
EPULETEK FELMERESI TERVE

15-078

e-mail: epkor@dravanet.nu J

Www_epiteszkor.hu
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2015.
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Megrendelo: Pécs Varosfejlesztési Nonprofit Zrt. — -

7621 Pécs, Maria utca 9 Felmérés készitsje: Kiss Kalman

e-mail: varosiejlesztes@pvizrt.hu
Generdl vallalkozé: ECOsynergy Wi
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Jelenlegi Szabalyozasi tervlap
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Tervezett PESZ médositas

1. Kérelmez6:

Hivatalbodl

Helyszin: Kodaly Zoltan utca 4641 hrsz (egykori borklinika)
Kérelem Az egykori borklinika teriiletére vonatkozd Ovezeti eldirasok feliilvizsgalata
targya: lakéhazak épitése céljabol.

A modositas
leirasa

A klinika terllete 6nallé dvezetbe kerll, ennek megfeleléen valtozik a telket
hatarol6 6vezeti hatar a Ny-i és a D-i oldalon. A Ny-i oldalon Iévé kdzmlsav és
a kollégium nem haszndlt hatsé kertjének egy része az értékesitésre keruld
telekhez csatolodik. A telek északi oldalan valtozik a kozterllet-szabalyozas,
amely lehetévé teszi a telek kdzutkapcsolatanak kialakitasat. A telek Kodaly
Zoltan utcai frontja vagy be nem épithet6 telekrészként a telekhez fog tartozni,
vagy kdzpark, kdzteriilet lesz beléle. Uj dvezeti jel:

Vt: telepulésképi vegyes épitési rendeltetés

2: szabadonallé beépités

8: min 2500 m2 telekméret

5:40%-0s beépithetéség, 45%-os zoldfelllet

6: 15 m-es éplletmagassag
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Az eredetileg tervezett szabalyozas részlete:

A O
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1. valtozat a javasolt modositasra
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2. valtozat a javasolt modositasra
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Fotok
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Fotok

Magyar
Ingatlanszévelség
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Osszehasonlité adatok

ingatlan.com

Pécs, Kiraly utca
Eladé egyéb iroda

Ar
349 millio Ft
Ingatlan allapota jo allapotu
Epités éve nincs megadva
Emelet nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva
Uzemeltetési dij nincs megadva

Pécs egyik LEGFREKVENTALTABB helyén IRODAHAZ, iizlethelyiségekkel ELADO!

Vet6 Benjamin
In-Management Ingatlan-
Uzemeltetd Kft.

L W | X
/ |
ﬂ% \

"\
4
100000

+36 1576 1011

AlapterUlet

1365 m?
Akadalymentesitett nincs megadva
Tet6tér nincs megadva
Parkolas nincs megadva
Napelem nincs megadva

Energiatanusitvany

nincs megadva

Pécs belvarosaban a f6térre vezeto Kirdly utca és a Nagyflorian utca keresztezédésében, talalhato

irodahdaz kivalé kommunalis és infrastrukturalis adottsagokkal megvasarolhato!

Az ingatlan egy része korabban bankfiokként miikodott, igy kiszolgalohelyiségei tobb kiilénb6zd

izlethelyiségként is funkciondlhatnak. Az emeleten talalhaté irodak szamos lehetéséget biztositanak
kiilonboz6 méretekben, akar vezetdi iroda, akar targyaloi szerepkoroket ellatva. Az irodak ablakai az

utca felé tajoltak. Minden szinten van vizesblokk és teakonyha.

Az épiiletben a padl6 kerdmialapokkal, parkettdval és sz6nyegpadldval burkolt jelenleg, a falak
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festettek, a vizes helyiségekben csempeburkolattal kiegészitve.

Az ingatlan flitése gazkazanrol torténik, a héleadok lapradiatorok. Az iizlet klimatizalt.
Az épiilethez tartozik 4 db. felszini és 10 db. mélygarazsban taldlhaté parkoldhely.
Eladési ar: 349 M Ft. + AFA

Erdeklédése vagy barmilyen kérdése esetén kérjiik keresse bizalommal Veté Benjamin kollégénkat a
fenti elérhetéségen!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/31396888) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Brazay Katalin

ingatlan.com IMMOI PECS

Pécs, Megye utca
Eladé egyéb iroda

Ar Alaptertlet

250 millio Ft 1300 m?
Ingatlan dllapota  j6 allapotu Akadélymentesitett nincs megadva
Epités éve 1950 és 1980 kdzott Tetétér nincs megadva
S HincE magedve Parkolas udvari beallé - benne
Epiilet szintjei 4 van az arban
Légkondiciondlé  nincs megadva Napelem nincs megadva
Uzemeltetési dij nincs megadva Energiatanusitvdny nincs megadva

Pécs abszolut belvarosaban, forgalomcsillapitott dvezetben eladéva valt egy négyszintes, hatalmas
terekkel és sok helyiséggel biré ingatlan.

A tébb mint 1000 m2-es telken helyet foglald, négy szintbél all6, kdzel 1500 m2-es hasznos
lakéteriilettel rendelkez6, jelen pillanatban intézménykeént és irodaként funkciondl6 épiilet tetétere
2011-ben kertiilt beépitésre, fels6 két szintje igen jé allapoty, alsé két szintjén esedékes a feldjitas.
Szamos hasznositasi lehet6ség rejlik benne, akar panzié/didkotthon, apartmanhdz, iroda vagy iskola
komplexum, akar lakéingatlanok kialakitasara is kival6an alkalmas.

Bels6 udvaraban jelenleg 7 személygépkocsi féréhely taldlhato, kisebb kertészkedést kovetéen akar 10
autoé részére is kényelmesen parkolhat6.

Az ingatlan 0sszkdzmlives és nyar kbzepétdl birtokba veheté.

Rendkiviil j6 ar-érték aranyu lehetéség, ne hagyja ki!

/Q\
Mca.g:qr l-l
Oldal: 38 / 48 e-mail: ertekbecsles@otviga.hu rgskoivehiy




OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

Oldal: 39 /48

e-mail: ertekbecsles@otviga.hu

A O

Ingafianszévelség
—



o OTVIGA
Ingatlankdzvetitd és Ertékbecsld Kft
7630 Pécs, Edison u. 13.

S

Ul ”m”,i! " ‘:- [l
| S S5
A S B
!‘."!ﬂ.‘m!!l |!!“‘.

")
-

&

=

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32180897) talédlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Dr. Kovacs Attila
e s .
Ingatlan.com CARION Ingatlan Befektetési Alap -

+36 1346 7156

Pécs, Rakoczi ut 19.
Eladé egyéb iroda

Ar Alapteriilet
1,60 millidrd Ft 4919 m?
Ingatlan dllapota  jo6 allapotu Akadalymentesitett nincs megadva
Epités éve 1981 és 2000 kozott Tetétér nincs megadva
Emelet nincs megadva
Parkolas udvari bedllé
Epiilet szintjei 6
Napelem nincs megadva

Légkondicionalé  van

Ozemeltetésidj  nincs megadva Energiatanusitvany nincs megadva

ARVERESI HIRDETMENY

Alulirott, Carion Ingatlan Befektetési Alap ,megsz(inési eljaras alatt” (székhely: 1023 Budapest, Bécsi Ut
25.; adészdm: 18116021-2-41; MNB nyilvantartasi szama: 1222-01; a tovabbiakban: ,Alap”; térvényes
képviseletében eljar a CARION Befektetési Alapkezel6 Zartkordien M(ikod6 Részvénytarsasag
/székhelye: 1023 Budapest, Bécsi Ut 25.; cégjegyzékszam: 01-10-044996; képviselik: Rudas Gabor és
Balint Péter Csaba egyiittes cégjegyzési joggal rendelkezé igazgatdsagi tagok; a tovabbiakban:
JAlapkezeld”/, mint a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasarol sz6lé 2014. évi XVI. torvény (a tovabbiakban: ,Kbftv.”). 75. § (3) bekezdése
alapjan megsz(inési eljaras alatt all6 befektetési alap

arverési hirdetményt

/Q\
Mca-g;or l-
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(a tovabbiakban: ,Hirdetmény”) tesz k6zzé:

Az Alapkezel kijelenti, hogy az Alap a fent meghatdrozottakra tekintettel nyilvanos arverésen kivanja
értékesiteni az alabbi, kizarolagos tulajdonaban 4ll6 ingatlanokat:

(1)1222 Budapest, Nagytétényi ut 37-45. (hrsz: 232002/18/A/1-3 és 232002/27) alatt talalhatd
studidépiilet és rendezvénykozpont (a tovabbiakban: ,Ingatlan 17)

(2)a 3525 Tiszaujvaros, Bethlen Gabor u. 5. (hrsz: 982/5/A/2) alatt talalhato tizlethaz (a tovabbiakban:
Jngatlan 2”);

(3)a 3530 Miskolc, Mindszent tér 3. (hrsz: 6942/1) alatt talalhatd kereskedelmi ingatlan (a
tovabbiakban: ,Ingatlan 3");

(4)a 7621 Pécs, Dischka Gy6z6 u. 3-9. — Rakoczi Gt 19. (hrsz: 18559/2 kijeldlt része) alatt taldlhato
irodahaz (a tovabbiakban: ,Ingatlan 4” a tovdbbiakban Ingatlan 1, Ingatlan 2, Ingatlan 3 és Ingatlan 4
egylttesen: ,Ingatlanok”).

Az Alapkezel6 kijelenti, hogy jelen Hirdetmény kozzétételéig létrehozott egy — a projekt
dokumentumokat és az Ingatlanokra vonatkozé aktudlis ingatlanértékeléseket is tartalmazé - virtudlis
digitdlis adatszobat (a tovabbiakban: ,Adatszoba”) annak érdekében, hogy a potencidlis palyazék az
értékesitését megel6zéen elvégezhessék az Ingatlanok jogi-/pénziigyi-/miiszaki atvilagitasat, azzal,
hogy az Adatszobahoz valé hozzaférés ingyenes, de a hozzaférés az adatszoba szabalyzat
elfogaddsahoz és az annak részét képezd titoktartdsi nyilatkozat megtételéhez kotott.

Az Alapkezel6 el6adja, hogy a nyilvanos arverés idépontja 2022. szeptember 1. 14:00 6ra, az arverés
helyszine az Alapkezel6 1023 Budapest, Bécsi Ut 25. szam alatt taldlhatd székhelye. Az Alapkezel6 az
arverést arverési szolgaltaté igénybevétele nélkiil, személyes megjelenéssel bonyolitja le azzal, hogy
egy esetleges pandémids helyzetben az Alapkezel6 az online drverés lehetéségét is képes biztositani.
Az Alapkezel6 tajékoztatja a palydzdkat, hogy az drverésen az Alap befektetéi megfigyel6ként és
ajanlattevoként is részt vehetnek.

Az arverésen palyazéként/ajanlattevéként az vehet részt és vételi ajanlatot érvényesen az tehet, aki
2022. augusztus 25. napig az adott Ingatlan kikialtasi ara 1%-anak (egy szazalékdnak) megfelelé
0sszeg( arverési dijat banki atutalds Gtjan megfizet az Alap Unicredit Bank Hungary Zrt-nél vezetett,
HU10 1091 8001 0000 000 szamlaszéamadra. A nyertes ajanlattevé altal befizetett arverési dij az
Ingatlanok vételaraba beszamit. Az arverési biztositék megfizetése akkor mindsiil teljesitettnek, amikor
az Alap szamldjdn az jovdirasra keriilt. Az arverésen érvényes — azaz az Alapkezel6 altal elfogadott -
ajanlatot nem tevé vevéknek az altaluk befizetett arverési dijat az Alapkezel6 az arverés befejezését
koveté 5 (6t) napon beliil automatikusan visszautalja arra a szamlaszdmra, amelyrél a befizetés
tortént.

Az Ingatlanok kikidltasi dra az Alap ingatlanértékel&je altal meghatérozott ar, melynek konkrét 6sszege
az Adatszobaba felt6ltott dokumentumok kozott taldlhaté. Amennyiben a kikidltési dron nem érkezik
licit, az arverésen az Alapkezel6 arlejtést alkalmazhat, miel6tt az drverést sikertelennek nyilvanitja. Az
arverés sordn tett vételi ajanlat nem vonhato vissza.

Az adott Ingatlanra vonatkozéan legjobb ajanlatot tevé vevé az ingatlan adasvételi szerz6dést az
Alappal legkés6bb az arverést koveté 30 (harminc) napon beliil kételes megkétni. Amennyiben az
adasvételi szerz6dés megkotésének meghilsuldsaért a vevo felelds, lgy az arverési dijnak megfeleld
0sszegli meghilsulasi kotbér fizetésére koteles (a mar megfizetett arverési dij meghitsulasi kotbér
jogcimén az Alapot illeti).

Az adott Ingatlan arverési biztositékon feliili vételar-része atutaldssal fizetendé meg legkésébb a
szerz6dés megkotését kovetd 60 (hatvan) napon beliil az Alap Unicredit Bank Hungary Zrt-nél vezetett,
az Alapkezel6 altal késébb kijelolenddé szamlaszamara. A palyazok tudomasul veszik, hogy a vételar
megfizetése akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az Alap szamlajan jovairasra kerdilt.

Az Alapkezeld kijelenti, hogy jelen Hirdetményt az aldbbi internetes portélokon tette kdzzé:

PP
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(a)

(b)

(c)www.ingatlan.com

(d)

(e)

()

Az Alapkezel6 kijelenti tovabba, hogy a kozzététel napjat kovetéen, 2022. augusztus 25. napjdig a jelen
Hirdetményt a fent felsorolt internetes portalokon kéthetente ismételten kozzéteszi.

Az Alapkezel tajékoztatja a potencidlis palyazdkat/ajanlattevéket, hogy az arveréssel kapcsolatos
tovabbi kérdéseiket az Alapkezel6 képviseletében eljar6 Dr. Kovacs Attila Csaba trnak irdsban a e-mail
cimen, vagy telefonon minden hétkéznap 10.00-t61 16.00 6rdig a +-0s szamon tehetik fel.

Kelt Budapesten, 2022. julius 19. napjan

Carion Ingatlan Befektetési Alap ,megsz(inési eljards alatt”

torvényes képviseletében eljar a CARION Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag

képviselik: Rudas Gabor és Balint Péter Csaba egyiittesen

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjéan
(https://ingatlan.com/32351702) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Toth Renata Kitti B | reddet
ingatlan.com RED DOT Ingatlaniroda B
+36 30 470 9040

Pécs, Arnyas liget
Elado vegyes (lako- és kereskedelmi) teriilet

Ar Telekterulet
245 millio Ft 9283 m?
Kilatas panoramas Gaz utcaban
Villany utcaban
Csatorna utcaban
Viz utcaban
BEFEKTETOK FIGYELEM!

Valésitsa meg terveit madarcsicsergds zoldovezetben!
Pécs dinamikusan fejl6d6, belterdileti, déli részén kdnnyen megkozelithetd fejlesztési teriilet eladd!

alapteriilet: 9283 m2
A véros rendezési terve szerint a teriilet VT-711764 (telepiiléskézponti vegyes zéna) besorolasu, mely
az alabbiakat jelenti:

- maximalis beépithetésége: 50%

- minimalis zoldfelllet: 35%

- beépitési méd: szabadonall6-telepszer(
- épitménymagassdg: 6-10 méter

Az ingatlan alkalmas lakéépiiletek, tarsashdzak, irodahdzak, kereskedelmi egységek (stb) létesitésére
is.
A telek viz-, csatorna-, gaz-, villany- és tavhével(!) valo ellatdsa a kornyez6 két utcardl konnyedén

/Q\
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megoldhaté, talajmechanikai szakvélemény is megtekinthetd (elére egyeztetett id6pontban)
Nettd Osszszintteriilet és lakas darabszam nincs maximalizélva, lakdsok esetében a mennyiséget a
zoldfeliileti arany és az épitmény magassdg figyelembevételével lehet meghatérozni, tovébbi iranyadd

a kialakitandé parkoldhelyek szama, valamint a maximalis beépitettségi ardny.

A kozelben (1-2 perc kdnnyed sétanyira) élelmiszerbolt, orvosi rendeld, gyogyszertdr, buszmegallok,
bevasarld kozpont, korhdz, gyorsétterem (McDonald'’s) is megtalalhatok.

A teriilet hasznositdsara mar késziiltek koncepcidtervek, ezeket a fotok kozott tekinthetik meg,
valamint kérésre tovdbbi dokumentacids anyagot tudunk az érdekl6d6k rendelkezésére bocsatani.

Az egyik koncepcioterv anyaga a Youtube csatorndn is megtekinthet6:

Kérdéseivel, idopont egyeztetéssel kapcsolatban keressen bizalommal barmikor!
Iranyar: 245.000.000 Ft (+AFA)

Téth Renata Kitti
RED DOT Ingatlaniroda

PP
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32993021) taladlhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

/Q\
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INGA Ingatlaniroda
1 INGA.hu Ingatlanirod -
ingatlan.com uingatianirods g By (T

+36 30 852 4696

Pécs, Siklosi ut
Elado lakoovezeti telek

Ar TelekterUlet
450 millio Ft 15600 m?
Beépithetéség 60% Viz telken beliil
Szintterileti mutato nincs megadva . .
Gaz telken beliil
Brutt6 szintteriilet nincs megadva
Csatorna telken beliil
Villany telken beliil

Pécsett Sikldsi uton eladd
1,5 Ha panoramas, 0sszkozmlives telek.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32364433) talalhato "Bejelentem" ikonra kattintva.
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NRG Online Média
ingatlan.com Eladom az otthonom

+36 30 698 3901

Pécs, Belvaros
Elado lakoovezeti telek

Ar TelekterUlet
69 millio Ft 1350 m?
Beépithetéség 80% Viz van
Szintteriileti mutato nincs megadva ,
Gaz van
Brutt6 szintteriilet nincs megadva
Csatorna van
Villany van

Pécs, Belvaros-Tettye hataran kindlok megvételre egy tarsashaz épitésére is alkalmas telket.
Beépithetéség besorolasa Lk-200043.

Tovabbi elénye a telek mdgotti természetvédelmi teriilet, igy biztositva a nyugodt, természetkozeli
élményt a belvarosban.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32681505) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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