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lgazs6g Ugyi ingailanforgalmi szak6rtoi

zdradek

az oTVIGA Ingatlankozvetit6 es Ert6kbecslo kft. iiltat 2022.10.2g.napjan k6szitett

aldbbi szakv6lem6nyhez:

f ngatlanforgalmi szakv6lem6ny aktua lizitlits p6cs, belterulet, 24034 hrszMANDULAS KEMptNG forgatmi 6rt6k6;6f

mely szakverem6ny az ugyanebben a tSrgybdn 2021 . 11. 10. napj.n k6szitettingatlanforgalm i szakvel6m6ny aktualizdl6sa
jelen id6pontra vonatkozoan.

El6zm6nyek:

A P6cs Megyei Jogo v6ros onkormd nyzata megbiz6s 6bol azorvlcA kft. 2021. 11.10' napjan ingatlanforgalmi szakv6temervt r.ELilJtt 
" p"rri zqogi hrsz-u p6csi24034 hrsz-u, term6szetoen pecs, Mandul6so"n eitervdzteool r<ivett kemping esepuletei megnevezesri ingatlanr6l. A szakveileryt ugyancsak az 

-onkor 
m*nyzat

I::3:=ft;1f,i#il 11 10 napj,n i;ruil,;fi;, s azt isazsdsusyi szakertoi

Az OTVTGA kft. a fenti szakv6remenyr6r 2022.10.1g. napjSn ugyancsak azonkorm6nyzat felk6res6re--lnuariza15 szaGtemenyt li6sziteit, melynekfelulvizsgSlatSra, illet6leg ig"=rJgugyi szak6rt a zzradekkal torteno eil6t5s 6ra azonkorm6nyzat ugyancsak it=utZtyemet kerte fel. A munk6m elv6gz6se 6rdek6bena megbfz6 a targybani szakvelemenyt uruktionii,ru uton a rendelkez6semrebocs6totta v'v'\rr vr rrn

A feladat elvegz6se 6rdek6ben felvettem. a kapcsolatot az aktualizilloszakv6lem6nytkibocs6to kft' ugyvezetoj6ver, 
" .r+y9j"r#v"-r.J'r"gv=,, Gyork.s Jozsef EUF'MIngatlan6rt6kelo, fels6fs(ri ingatlan ertekbecsrb, r<eptsitett ingaganvagyon ert6kerosza ke rt6ve r, a k ive r a td rgyba nl'sza tve te, e n-yt?i"'r.i#"u"r. .

Ezt kovetoen felulvizsg6ltam a szakv6lemenyt 6s azt zilradekkal lattam el.A ziu ad6kolando szakv6lemeny:

1') lngatlanforgalmi szakv6lem6ny aktualiz6l6s a p6cs, belterulet, 24034 hrszalatti, Mandurds kemping megnevez6sri ingaflan forgarmi 6rteker6l

fuff;f"ulem6nv 
a P6cs Megyei Jog0 v6ros onkorm6n yzata megbfz6siib6l



A szak6rt6 feladata volt a Pecs belteruleti 24034 hrsz-u, kivett kemping 6sepuletei megnevez6stl, 31317 nm t6rmertekrj ingailan aktualiz6loszakv6lem6nyben foglalt ez 6vi forgalmi ertekenek meg5llapltisa.

A szak6rt6 altal k6szltett szakv6lem6ny 6rdemben megfelel az igazsagUgyiszak6rtokrol szolo 2016. evi XXIX. torveny vonatkoz6 szaklszaiban elbirtat<nak, aszakv6lem6ny tartalm azza az alapvet6en siukseges formai, valamint a szut<segestartalmi kellekeket.

A szakvelem6nyben megdllapitott forgalmi ert6ket osszefoglalo jelenteskent a
sza kv6 leme ny e lej en ta lii I h ato e rtekta n 0 s itv6 n y tarlalmazza.

Az alkalm azott ertekelesi modszert az ingatlan 6s a feladat sajatoss6gainak
megfeleloen vdlasztotta meg a szakerto, a f6rgalmi erteket ezen tellLsithet6 telekvonatkozds6ban els6dlegesen maradvdnyert6ken alapul6 modsz'errel hat6roztameg, piaci dsszehasonlito m6dszert kontrollkent haszn6lta.

Figyelembe vette az 6ltala is meghivatkozott jogszabdlyt, nevezetesen atermofoldnek nem.minosu16 ingatlanok hiteffedezeti'e-rt6keneft r"gnriAroz6s6rolszolo 261200s. (vilr.11.) pM renderetben, varamint a 32il2000. (vilr.2g.) pM
rendelettel modosftott 2511997. (Vlll.1.) PM rendeletben togr")t"kut. Ezentulmenoen figyelembe vette az Eur6pai ertekelesi szabvSnyok 2016. (EVS 2016.)szabAly oz6sba n fog lalt elof rdsokat.

A 
. 
szakv6lem6nyben az ertekelt terulet sajdtossdgaira, fejlesztheto, vagyfejleszt6si terulet mivoltdra tekintettel az 

""tsootegJs 
ertekmejnatarozas amaradv6nyertekeles m6dszer6vel tort6nt.

f .s.za.lvelemeny r6szletesen tartalmazza az ertekeles targy6t k6pezo ingalanleir6s6t, r6szletes jellemz6inek bemutat6s6t.

Miut6n az 6rt6kbe.:19.t tdrgya fejleszthet6 terulet, a szakv6lem6ny r6sz6t k6pezia P6csi Epit6si SzabAlyzatiif ai ert6kelt terUletre vonatkoz6 kivonata.

A. szakvelemenyben helyesen kerUlt alkalmazilsra a piaci osszehasonlito adatokelemz6s6n alapulo ertekel6si m6dszer, amely a forgalmi 6rt6k r"gt 
"tJrozdsdbana maradv6nyelvri ert6kel6s mellett mintegy etten6rlesi m6dszerkent alkalm azta aszak6rt6' A szakvdlem6ny kozerthet6sEge eroeteten a szak6rt6 bemutatja

m ind ket ertekeres modszer a rka rmazdsana[ r=", ponti" it.

A maradv6ny alap0 ert6kel6s sor6n a szak6rto egy elmeletileg lehets6geshasznosft6si moddal kalkulSlt, nevezetesen a telekdrieket tigy;dmbe veve aszdll5shely szorg6rtatds meghagy6sdvar, udu16 es striciio 
'apartmanox

kialakit5s6ra szorgdro fejresztesiteriietkent uette iigyerembe az injatr#.

I PESZ-ben foglaltak figyelembev6tel6vel szdmolt a be6pit6si lehet6s6ggel,terv.elelf beepites.melletti 6pit6si kolts6gek terterrel6en szakirodalmi adatok 6sszakertoi tapasztalatok es magas szintU szakismeret alapulvetelevel becsl6sselkerUltek meghat6ro z6sra.
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I t9i 6r- es piaci viszonyok kozott az 6pitesi koltsegekkel es a v6rhato elad6si6rakkal val6 kalkul5ci6,.. illet6leg a becs6rtekek meghat6rozdsa felk6szult,tapasztalt szak6rtok eset6ben is hbrdozhat magaban nemi kockdzatot. A v6rhatoertekesitesi bev6teleket az osszes korulm6ni tijyetemoev6tel6vel a jelenlegi
piaci tapasztalatok i9azollak ugyancsak az ovaios Secstes elve ment6n. Azelv6rtprofit ugyancsak.a jelenlegi piaci tapasztalatok alapjan kerult r"gn"iaroz6sra. Amaradv6nyelvti ert6keles kock6zatai jelentosen m6rsekelhet6k a szak6rt6 altalhelyesen alkalmazott kontroll m6dszerrel, a piaci tapasztalatokon alapulo ert6kmeghatdroz6ssal.

Az osszehasonlit6. adatokon alapul6 ertekelesi m6dszer sor6n lak6ingalanokletrehoziis6ra alkalmas telkeket haszn6lt fel osszehasonlit6 adatk6nt, tekintve,hogy az ertekelt telekhez kozvetlenul hasonlithat6 adat a r<cirnyeietben nemtal5lhato' A szakerto a korabbi szakv6lemenyenek aktualizittitsdt tartalmaz62022' 6vi szakvelemg.nygben 0j, jelenleg 
"litralir osszehasonlito adatokatkeresett, s azok ertekel6s6vel hatdroita rej a. in!-itan ez lviforgalmi 6rt6ket. Alakoingatlannal valo beepithet6seg haso-ntit til6n a legjobban az 6rtekeltingatlanhoz e tekintetben. Az aktuali4Slo szakv6lem-6nyoen felhaszn6ltosszehasonlito adatok e vonatkoz6sban, it/ecsek oldali etnetyezredesukre isfigyelemmel alkalmasak az Osszehasonlit6sra. Az aktualizitlo s2akvelemenyben

a szak6rt6 osszehasonlft6 adatk6nt kin6lat adatokat haszn6lt fel, amely 5ltal6banalkalmazott m6dszer abban az esetben, ha tenvaJaiok nem dllnak rendelkez6sre.A kin6lati adatokat az aktudlis piaci visz6nyolnar megfeleloen korrigdlta,korrekci6kent jelen esetben - 10 o/o-ot alkalmazott, amely jelen id6szakbanmegfelel az 6ltal6ban alkalmazott gyakorlatnak, azt megfelelonek tartom.

A fentebb r6szletezett m6don a szak6rto az 6rt6kel6s tdrgydt k6pez6 ingalanjelenlegi forgalmi ert6k6t a maradvdnyelvri erter.eiest piiorizatvS,--az 6vatosbecsl6s kdvetelm6ny6re figyelemmel

795.000.000,-Ft

azaz H5tszlzkirencve n 6tm i | | o Ft ossze g be n 6 | ra p itotta m eg,melyet az osszehasonlft6 adatok alapjiin "t6rtent '6rt666iatdroz6ssal
al6tdmasztott.

Az aktualiz6l6 szakv6lem6ny elk6szit6se sordn alkalmazott m6dszerek formailag 6startalmilag is megfelelnek a hivatkozott jogszab6lyorn"k, s az alkalmazott szakmaigyakorlatnak' A kialakitott forgalmi 6rtEr z6nor- 
" kor6bbi 6vben k6szultszakv6lem6nyben meg6llapitott forgalmi 6rte.kkel,.s ai a ietenl"gi piaci viszonyor szerintaz ertekelt ingatlankategori6ban i szakvelemenvo"n'ioglaltak szerint megfelel azingatlan jelenlegi becsUlt forgalmi ertek6nek. ,! A
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Sz6khelye 6s levelez6si cime: 7634 p6cs, Arok dfil6 6. 1/2.Tef .: +36/30/9470472, +36/721955-32g, e-mailischmidt.iozsefrdf-er
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