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KERETMEGALLAPODAS
5.SZ. MODOSITASA

amely létrejott egyrészrél a Pécsi  Vagyonhasznosité Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Zrt.)

roviditett elnevezése: Pécsi Vagyonhasznosito Zrt.
cégjegyzékszam: 02-10-060289

székhely: 7626 Pécs, Buza tér 8. b. ép.
statisztikai szamjel: 12568011-6820-114-02

adoszam: 12568011-2-02

képviseli: Szentgyorgyi David vezérigazgatd

masrészrél a MINERVA-UDVAR Ingatlanfejleszto, -forgalmazo és Befekteté Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (a tovabbiakban: Kft.)

roviditett elnevezése: MINERVA-UDVAR Kft.

cégjegyzékszam: 02-09-071453

székhely: 7632 Pécs, Arnyas liget 6. A02. ép. UO1.

statisztikai szamjel: 13956190-6420-113-02

adoszam: 13956190-2-02

képviseli: Markovics Balazs ligyvezetd 0Onallo cégjegyzési
jogosultsaggal

— kozott Pécs Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének 149/2017. (05.30.)
szamu hatarozat alapjan az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1./

L.
PREAMBULUM

A PVV Zrt. 2007-ben palyazatot irt ki annak érdekében, hogy a Pécsi Biiza téri
kispiac helyén tiszta, rendezett, ¢lhetd varosrész alakuljon ki, biztositva az e cél
elérését tamogatd vallalkozasok tevékenységének helyszinét, a varos lakodinak pedig
alkalmat arra, hogy kulturalt koriilmények kozott tolthessék el a szabadidejiiket.

2008 januar 24. napjan a palyazat nyertesével keret-megéllapodast, és egy¢b, a keret-
megallapodas teljesitéséhez sziikséges szerzddéseket kotott a PVV Zrt., amely
kontraktusokat a felek tobb alkalommal modositottak. A modositasok egy része mar a
PVV Zrt. jogutddjaval, a Pécs Holding Zrt-vel jott 1étre.



2./

3./

4./

A jelen megallapodas célja, hogy a projektnek az eltelt kdzel 10 év alatt sziikségessé
valt modernizacidjanak szerzddéses lehet6ségét megteremtse, a projekt egyes elemeit
a varos megvaltozott igényeihez igazitsa, az eredeti célkitlizések szem elOtt tartasa
mellett, ezzel egy a varos szamdra lényegesen elOnyOsebb, a kor elvarasaihoz
igazodo, Ujragondolt projekt jogi kereteit rogzitse. E céloktdl vezérelve a felek
kolesonos és egybehangzd akaratnyilvanitassal az alabbiakban allapodnak meg.

1.
PENZUGYI ELSZAMOLAS

A felek rogzitik, hogy a pénziigyi elszamolasra vonatkoz6 szabalyok modositasanak
kifejezett célja az lizleti megtériilés javitasa a Keret-megéllapodas VI. pontjaban irtak
szem elott tartdsaval. Ennek szellemében felek a Keret-megallapodas VI.1.a — VI.1.c
pontjait hatalyon kiviil helyezik, és helyiikbe az alabbi vallalasok 1épnek.

Felek megallapodnak abban, hogy a Kft. a Zrt. iranyaban a projekthez kapcsoldddan
2020. jualius 14. napjaig bezarolag Osszesen 489.718.000.- Ft. (azaz
Négyszaznyolcvankilencmillié-hétszaztizennyolcezer Forint) értékii teljesitésre
koteles az alabbiakban meghatarozott {itemezés szerint.

A fenti teljesitési kotelezettség 0Osszegszeriségét a felek a Zrt. hatalyos
egyenlegkozldjének, valamint a Keret-megallapoddsban ¢és L-IV. szamu
modositadsaiban meghatarozott pénzbeli és nem pénzbeli kotelezettségek (VI-VIII
pontok) alapul vételével hatdroztdk meg figyelemmel arra, hogy a Keret-
megallapodashoz kapcsoldddan a Zrt. altal a Pécsi Kispiac Korlatolt Feleldsségl
Tarsasaggal 2008.09.05. napjan kotott kolcsonszerzodéshez kapcsolodo fizetési
kotelezettségeket is a Kft. teljesiti atvallalds illetve beszamitas utjan. E korben a
hivatkozott kdlcsonszerzddés modositasa kiilon iven szdvegezve, a jelen
megallapodas alairasaval egyidejlileg keriil alairasra.

A Zrt. kijelenti, hogy amennyiben a Kft. onmaga vagy teljesitési segédei illetve egyéb
kézremiikodoéi Utjan maradéktalanul teljesiti a jelen szerz6désmoddositds szerinti
0sszesen 489.718.000.- Ft. (azaz Négyszaznyolcvankilencmillio-
hétszaztizennyolcezer  Forint)  értéki  vagyonelemek — ataddsara  vallalt
kotelezettségét, akkor a Keret-megallapodashoz és 1-5. szdmi modositasaihoz,
tovabba a Keret-megallapodashoz kapcsolédéan a Pécsi Kispiac Korlatolt
Felelosségli Tarsasaggal 2008.09.05. napjan kotott kolesonszerzédéshez kapesolddo,
barmely jogcimen fennallo illetve felmeriild Osszes kovetelését (toke, kamat és
koltség) maradéktalanul kiegyenlitettnek tekinti, egyéb kovetelést sem a MINERVA-
UDVAR Kft-vel, sem a Pécsi Kispiac Kft-vel szemben semmilyen jogcimen nem
tamaszt.

A pénziigyi elszamolédsban teljesitett beszamitdsok soran a felek a nettd fizetési
kotelezettségek figyelembevételével szamolnak el azzal, hogy a hatalyos jogszabalyi



5./

eldirasok szerint felmeriild Afa vonatkozasaban a fizetésre kotelezett fél a fizetési
kotelezettségét, mig a visszaigénylésre jogosult fél a visszaigénylésre vonatkozd
jogosultsdgat egyarant a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen teljesiti
illetve gyakorolja.

A 2./ pontban irt 6sszesen 489.718.000.- Ft. (azaz Négyszaznyolcvankilencmillio-
hétszaztizennyolcezer Forint) értékii teljesités természetben az aldbbiakat foglalja
magaba:

a.) A 16618/2 a 16618/1 és 16636 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészleteken
Osszesen 718,29 m’ teriiletli foldszinti iizlethelyiségek tulajdonjoga dsszesen
nettod 272.950.200.- Ft. (azaz Kettoszazhetvenkettomillio-
kilencszazotvenezer-kétszaz Forint) értékben;

b.) A 16618/1 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészleten dsszesen 157,6 m* teriileti
lakasok tulajdonjoga nettdo 59.880.400.- Ft. (azaz Otvenkilencmilli6-
nyolcszaznyolcvanezer-négyszaz Forint) értékben;

c) A 16618/2 ¢és 16618/1 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészleteken a
garazsszinten Osszesen 10 db teremgarazs tulajdoni joga Gsszesen nettd
25.000.000.- Ft. (azaz Huszonotmillié Forint) értékben;

d.) A 16618/2 és 16618/1 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészleteken a foldszinti
lizlethelyiségek eldtt, az tizletek részére 0sszesen 113,45 m’ teriileti fedett
arkadsor Kkizarélagos hasznalati joga 0sszesen nettd 21.555.500.- Ft. (azaz
Huszonegymillio-6tszazotvenotezer-otszaz Forint) értékben;

e.) A 16636 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészleten a Buza teret €s a Belvarost
0sszekotd 1042 m* nyitott tér és 1 db hozzavetdlegesen 120 m? teriiletl
jatszotér  kialakitasa  Osszesen nettd6  83.007.400.- Ft. (azaz
Nyolcvanharommillié-hétezer-négyszaz Forint) értékben;

f) A Zrt. tulajdondban all6 16632/1 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészleten
lehetdség szerint a fak megtartasa mellett a meglévd burkolat kivaltasaval,
parkold és termeldi piac céljara hasznosithato, osszesen 791 m? teriiletil,
jellemzdéen térkovezett teriilet kialakitasa Osszesen nettdo 23.334.500.- Ft.
(azaz Huszonharommillio-haromszazharmincnégyezer-otszaz Forint)
értékben;

g.) A Zrt. tulajdonaban all6 16632/3 hrsz. alatt nyilvantartott foldrészleten aj
aszfaltburkolat kialakitisa a Béri Balogh Adam uti csatlakozasig, a 16632/1
hrsz-0 ingatlan megkozelitése céljabol, hozzavetdlegesen 266 m* feliileten,
0sszesen nettd 3.990.000.- Ft. (azaz Harommillio-kilencszazkilencvenezer
Forint) értékben.



6./

7./

8./

9./

10./

A Kft. véllalja, hogy az iizleteket és a lakdsokat a mddositott engedélyek alapjan, a
modositott engedélyek alapjaul szolgadld tervdokumentacioban rogzitett méretben, €s
konszignacio szerint, kulcsrakészen, burkolva, kifestve, szaniterekkel, de butorzat
nélkiil adja at.

Az a.) — c.) pontokban megjeldlt rendeltetési egységek tarsashaz alapitd okiratban
onalld albetét ala keriilnek. Amennyiben a beruhazas alatt a megjeldlt a.) — f.)
pontokban megjeldlt méretek valtoznak, Ugy felek az eltérés mértékét és az
elszdmolasra gyakorolt tényleges hatasat kiilon irasbeli megallapodéasban rogzitik.

A Zrt. kotelezettséget vallal arra, hogy az e) és f) pontokban irtak teljesitése
érdekében sziikség esetén beszerzi a sziikséges ¢épitési és egyéb hatdsagi
engedélyeket, hozzajarulasokat és mikodési engedélyeket olyan hataridében, hogy az
a Kft. vallalasanak hataridoben megvalosuld teljesitését lehetévé tegye, illetve ne
akadalyozza.

Mivel a felek egyezd akaratabdl a korabban tervezett Uzlethdz nem keriil
megépitésre, a Keret-szerzédés és modositasai Uzlethdzzal kapcsolatos rendelkezései,
tovabba ezen okiratok mellékleteinek Uzlethazat érintd részei hatalyukat veszitik. A
megvaldsitandd miiszaki tartalom valtozdsa okan a Keret-megallapodas 9. sz.
mellékletét képezd miiszaki leiras teljes egészében hatdlyat vesziti. Hatalyat vesziti
tovabba a Keret-megallapodas XI.1. pontja, mert a megvaltozott miiszaki tartalomhoz
a felek ezen okirat keretében a Zrt. szamdra eldnydsebb teljesitési rendet ¢&s
biztositéki kornyezetet hatdroznak meg.

Felek a miszaki atadas-atvétel vonatkozasaban az 0j Polgéari Torvénykonyv (2013.
évi V. torvény) alabbi rendelkezései szerint jarnak el:

6:247. § [A szolgaltatas atadas-atvétele]

(1) A vallalkozé a miivet atadas-atvételi eljaras keretében koteles atadni, amelynek
soran a felek elvégzik az adott ilizletdgban szokasos azon vizsgélatokat, amelyek a
teljesités szerzddésszerliségének megallapitasdhoz sziikségesek.

(2) Hataridében teljesit a vallalkozo, ha az atadas-atvétel a szerzddésben eldirt
teljesitési hataridon beliil megkezdddik. Az atadéas-atvétel idotartama harminc nap.

(3) Nem tagadhatdé meg az atvétel a mii olyan hibdja miatt, amely, illetve amelynek
kijavitasa vagy potlasa nem akadélyozza a rendeltetésszerti hasznalatot.

(4) Ha a megrendel6 az atadas-atvételi eljarast nem folytatja le, a teljesités joghatasai
a tényleges birtokbavétel alapjan allnak be.

(5) Ha a szerzodés teljesitéséhez a vallalkozd dolog tulajdonjogénak atruhazasara
koteles, a dolog a mii atadésaval és az ellenérték megfizetésével keriil a megrendeld
tulajdonaba.
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II.
UTEMTERV

Felek megallapodnak abban, hogy a kivitelezés, s ennek megfelelden az elkésziilt
munkarészek atadas-atvétele az alabbi prognosztizalt litemezés szerint zajlik:

ATADAS

HATARIDEJE
356 m* lizlethelyiség,
2018. marcius 31-ig 6 teremgarazs bedllo, Nett6 161.275.300.- Ft.

57,75 m? fedett-nyitott tér

155 m? lakas,
2019. julius 31-ig 4 teremgarazs beallo, Netto 175.592.600.- Ft.
55,7 m* fedett-nyitott tér

111,89 m® iizlethelyiség,
2019. december 31-ig | parkolo és piactér kialakitas, Nettd 69.842.700.- Ft.
utfelujitas

1042 m? északi nyitott teriilet

, e Netto 83.007.400.- Ft.
¢és 1 db jatszotér

2020. junius 14-ig

12./

13./

A projekt befejezési véghatarideje: 2020. julius 14. napja.

A Kft. arra az esetre, ha a fenti befejezési véghataridohoz képest olyan okbol,
amelyért felelés (a Keret-megallapodas IX. pontjaban felsoroltak semmiképpen sem
tekintenddk ilyen oknak) késedelembe esik, a Ptk. 6:186. § (1) bekezdésében irtak
szerint az elmulasztott hatarid6tdl kezdddden legfeljebb hat honap idOtartamra
késedelmi kotbér fizetésére kotelezi magat. Mentesiil a kotbérfizetési kotelezettség
alol, ha szerzddésszegését kimenti. A késedelmi kotbér naptari naponként
szamitando, a mértéke pedig az adott késedelemmel érintett napon még at nem adott
felépitmény részre esd nettd vallalkozoi dij egy tized ezreléke, ennek 0sszege nem
lehet kevesebb mint napi 10.000 Ft (azaz tizezer forint).

Szerz6do felek megallapodnak abban, amennyiben a 11. pontban meghatarozott
2018. marcius 31. napjaban meghatarozott atadasi hataridé 2018. december 31.
napjara modosul, Ggy a Pécsi Vagyonhasznositdé Zrt. kotbér, illetve barmely mas
jogcimen kovetelést nem tdmaszthat a MINERVA UDVAR Kft-vel szemben.

A Kft. eldteljesitésre jogosult. A Kft. szolgaltatasat a felek oszthatd szolgaltatasnak
tekintik, az egyes iitemekben megvalositott épiiletek 6nalldoan haszndlhatok. Ennek
megfelelden a fenti kivitelezési tlitemek kiilon 6nalldé miiszaki atadas-atvétel soran
kertilnek atadas-atvételre.
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15./

16./

17./

18./

A fentiek értelmében a Kft. a vallalasat a kivitelezés ilitemezésének megfelelden,
folyamatosan, de szakaszoltan teljesiti a Zrt. iranyaban, biztositva ezzel a Zrt.
mieldbbi birtokba 1épését ¢€s tulajdonszerzését. A muszaki késziiltség illetve
elérehaladas szerint atadott egységek atadasadval a Kft.-nek a Zrt. fel¢ fennallo, 2./
pontban meghatarozott fizetési illetve teljesitési kotelezettsége az atadott
vagyonelemek ellenértékével folyamatosan csokken. Az datadott vagyonelemek
ellenértékekét a felek a Kft. toketartozdsdba szdmoljdk el, az esetleges egyéb
kovetelések (pl. kotbér) kiilon elszamolas keretében keriilnek rendezésre.

IV.
EGYEB RENDELKEZESEK

E szerzédésmodositas és az elézményi okiratok barmely rendelkezése kozotti
ellentmondas esetén a jelen szerzédésmodositas eldirasai az iranyadok.

Jelen okirat alairasdval egyidejiileg hatalyat vesziti a 2008. oktober 30. napjan
megkotott  vallalkozasi  szerzédés, valamint a Keret-megallapodas 1V. sz.
modositasanak 2. pontja.

Ezen szerz6désmodositas a felek kdlcsonds és egybehangz6d akaratnyilvanitasaval és
szandékegyezdségilk mellett készilt. Zrt. kijelenti, hogy a mddositassal
Osszefiiggésben egymassal szemben a jelen okiratban rogzitetteken kiviil egyéb
igénylik vagy kovetelésiik nem all fenn, s ilyet a jovOben semmilyen jogcimen nem
tdmasztanak.

A jelen szerzédésmoédositdsban nem  érintett kérdések tekintetében az
alapszerzddésnek ¢és 1-4. sz. moddositdsainak hatadlyban maradt rendelkezései az
iranyadok.

E szerz6désmodositast a felek elolvastak, kozosen értelmezték és azt, mint az akaratukkal

mindenben megegyezdt, jovahagyolag cégszeriien alairtak.

Pécsett, 2017. év jalius ho 24. napjan

Pécsi Vagyonhasznosito Zrt. MINERVA-UDVAR Kft.
képv.: Szentgyorgyi David képv.: Markovics Balazs ligyvezetd
vezérigazgato



